ROMANIA
JUDETUL CLUJ
COMUNA CHINTENI
Str.Principala, nr. 144
primariachinteni@yahoo.com

HOTARAREA
Nr. 67 din 17 martie 2017
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a unor pasuni comunale
apartinand domeniului public al comunei Chinteni, situate in extravilanul
localitatii pentru pasunatul bovinelor, ovinelor si caprinelor pe o perioada de
7 ani

Consiliul Local Chinteni, intrunit in sedin{a ordinara in data de 17 martie 2017,

Analizand expunerea de motive a primarului prin care se propune demararea procedurii
de inchiriere prin licitatie publica a unor pasuni comunale apartinand domeniului public al
comunei Chinteni, situate in extravilanul localitatii pentru pasunatul bovinelor, ovinelor si
caprinelor pe o perioada de 7 ani si Studiul de amenajare a pajistilor apartinand Comunei
Chinteni, jud. Cluj;

In baza OUG nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu
modificarile si completarile ulterioare si a HG 1064/2013 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru aplicarea prevederilor OUG nr. 34/2013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 5, art. 11 alin. 1 pct. A, art. 14 alin.1 si 15 din Legea
nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 36 alin (2), lit. ¢), alin. (5), lit. a), ale art. 45 alin (3), art. 115
alin. (1) lit. b) si art. 123 alin. (1) si (2) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE;

Art. 1. — Se aproba demararea inchirierea, prin licitatie publica, a unor pasuni comunale
apartinand domeniului public al comunei Chinteni, situate in extravilanul localitatii pentru
pasunatul bovinelor, ovinelor si caprinelor pe o perioada de 7 ani, conform anexelor 1-3 la
prezenta hotarare.

Art. 2. — Pretul inchirierii conform prevederilor Ordinului nr.407/31.05.2013 prin care se
aproba contractul cadru de inchiriere este de maxim 326,15 lei/ha/an, fara a depasi 50% din
valoarea masei verzi pe hectar calculatd in functie de pretul mediu stabilit de consiliul
judetean conform HCJ nr. 295/ 21.12.2016 privind stabilirea preturilor medii la principalele
produse agricole pe baza carora vor fi stabilite veniturile din arenda in anul 2017,conform
prevederilor art.62 alin.(2?) din Legea 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare .



Productia de masa verde pe pasune obtinuta la nivelul judetului Cluj este de 13046 kg/ha,
rezulta 13046x 0.05 leilkgx 50%=326,15 leilha, ce se constituie ca limita maxima,pretul de
pornire fiind de 100 lei/ha.

Art. 3. — Prezenta hotdrare se comunicd compartimentului financiar-contabil, Primarului
comunei Chinteni i Institutiei Prefectului judeful Cluj.

Anexe:

1.Caiet de sarcini
2.Instructiuni pentru ofertanti
3.Model contract de inchiriere
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Prezenta hotérare a fost adoptatd cu respectarea prevederilor legale privind majoritatea de voturi, astfel: 13
"pentru”. Consilierii locali prezenti 13, din totalul de 13 consilieri locali in functie.



CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitafie publica a unor terenuri — pasuni
comunale, aflate in proprietatea publica a Comunei Chinteni,
situate in extravilanul comunei Chinteni
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o pﬁvu/yl inchirierea prin licitafie publicd a unor terenuri — pisuni comunale, aflate in
~Yoroprietatea publica a Comunei Chinteni, situate tn extravilanul comunei Chinteni

CAP. 1. OBIECTUL INCHIRIERII

(1) Terenurile - pasuni comunale, se afla in extravilanul comunei Chinteni, apartin

domeniului public al comunei Chinteni, si urmeazd a fi inchiriate in vederea intrefinerii,

amenajdrii, Tmbunatafirii calitdtii si folosirii acestora pentru cresterea animalelor: bovine,

caprine si ovine.

2) Terenurile sunt libere de sarcini si intrd in posesia efectivd a locatarului odata cu
semnarea procesului verbal de predare primire.

Cap. 2. MOTIVATIA INCHIRIERII

(1) Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun inchirierea unor
bunuri- imobile sunt urmétoarele:

- prevederile art. 36 alin. 2 lit. ,¢”, alin. 5 lit. ,b”, din Legea nr. 215/2001, privind
administrafia publica locald, republicati

- dispozifiile art. 123 alin. 1 si 2 din Legea nr. 215/2001, republicatd, ce precizeaza:
"(1)Consiliile locale si consiliile judetene hotérdsc ca bunurile ce aparfin domeniului public
sau privat, de interes local sau judetean, dupd caz, sd fie date in administrarea regiilor
awtonome i institufiilor publice, sa fie concesionate ori s fie inchiriate. Acestea hotdidsc cu
privire la cimpdrarea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat,
de interes local sau judetean, in condifiile legii.

(2)Vinzarea, concesionarea i inchivierea se fac prin licitafie publicd, organizatd in
condifiile legii.”

- prevederile art. 5 alin. 2 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul
juridic aplicabil acesteia “ Dreptul de proprietate privata al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale asupra bunurilor din domeniul privat este supus regimului juridic de
drept comun, daca legea nu dispune alifel.”

- dispozitiile OUG 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea i completarea Legii fondului funciar nr.18/1991;

- prevederile HG 1064/2013 privind aplicarea normelor metodologice de aplicare a OUG
34/2013, a -- Ordinului 544/2013 al Ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale privind
metodologia de calcul a incarcaturii optime de animale pe hectar de pajiste;
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a) mentinerea suprafetei de pajiste
b) pasunatul rational pe grupe de animale;
¢) cresterea productici de masa verde.

Cap.3.CONDITII DE PARTICIPARE

Pot participa la licitatie:

- persoane fizice si juridice avand animale inscrise in Registrul Nagional al Exploatatiilor

- si fie crescatori de animale din cadrul colectivita{ii locale

- persoane juridice, indiferent de forma de organizare, cu conditia sa aibd in obiectul de
activitate al acestora, ,,cresterea animalelor”(cod CAEN 014) sau ,,activitate in ferme mixte-
cultura vegetald combinat cu cresterea animalelor”(cod CAEN 015)

- dovada definerii in proprietate a numarului minim de animale necesar in vederea asigurarii
incircaturii minime Unitate Vitd Mare (UVM) de 0,3 UVM/ha.

Conversia animalelor in UVM se face conform Ordinului 544/21.06.2013 astfel:

Categoria de animale Coeficientul de conversie Capete/UVM

Tauri,vaci si alte bovine de 1,0 1,0
,ai mult de 2 ani,ecvidee de
mai mult de 6 luni

Bovine intre 6 luni si 2 ani 0,6 1,6
Bovine de mai putin de 6 luni 0,4 2,5
Ovine 0,15 6,6
Caprine 0.15 6,6

- daca la data licitatiei un ofertant detine un alt contract de concesiune sau inchiriere pentru
terenurile aflate in proprietatea Comunei Chinteni, atunci ofertantul respectiv nu poate sa
participe la licitatie cu incarcatura de animalele detinute in exploatatic de 1 UVM/ha aferente
contractului de concesiune sau inchiriere incheiat anterior.

Cap.4. DURATA INCHIRIERII

Termenul de inchiriere este de 7 ani, conform legislatiei in vigoare.

Cap.5. ELEMENTE DE PRET

(1) Baza de calcul a pretului de pornire a licitatici este calculul valorii productivitatii
medii de iarba pentru fiecare pasune in parte, raportatd la valoarea unui kg de masa
verde

(2) Pretul inchirierii este de 326,15 lei/ha/an, fird a depési 50% din valoarea masei verzi
pe hectar calculata in functie de preful mediu stabilit de consiliul judefean conform
HCJ nr. 295/21.12.2016 privind stabiliea preturilor medii la principalele produse



agricole pe baza carora vor fi stabilite veniturile din arenda in anul 2017,conform

prevederilor art.62 alin.(2%) din Legea 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificirile

i completarile ulterioare .

“4.(3) Productia de masa verde pe pasune obtinuta la nivelul judetului Cluj este de 13046

L kg/ha, rezulta 13046x 0.05 lei/kgx 50%=326,15 lei/ha, ce se constituie ca limita

| maxima,pretul de pornire fiind de 100 lei/ha.

(4) Taxa de inchiriere se va achita in doua trange: 30% pana la data de 30 iunie si 70 %
pand la data de 1 noiembrie a fiecarui an.

(5) Pentru anii fiscali urmitori, chiria se va indexa in functie de indicele de inflatie
aferent anului fiscal respectiv.

(6) Intarzierile la plata chiriei ( penalitatile ) se vor calcula conform prevederilor legale in
materie;

(7) Chiria obtinuta din inchiriere va reprezenta venit la bugetul local ;

(8) Caietul de sarcini precum si documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
ofertanilor pentru suma de 50 lei.

(9) Saltul de supralicitare permis este de 10 % (10 lei)din pretul de pornire.

(10)Taxa de participare la licitatic este de 30 lei.

Cap.6. GARANTII

(1) Pentru a participa la licitatia pentru inchirierea pasunilor apartinand Comunei
Chinteni, persoancle fizice §i juridice vor depune in contul locatorului sau la caseria
acestuia o garantie de participare in cuantum de 5% din valoarea chiriei pe lot licitat.

(2) Fiecare ofertant este obligat si depuna garantia de participare pentru pasunea pentru
care oferteazi;

(3) Garantia se depune in lei la casieria institutiei, sau prin Ordin de platad bancar depus in
contul Comunei Chinteni, cod fiscal 4923998, cont nr. RO...TREZ................
deschis la Trezoreria Cluj-Napoca, cu specificatia la obiectul platii - garantie de
participare la licitatia pentru inchiriere pasune.

(4) Ofertanfilor necastigétori li se va restitui, in baza unei cereri, garantia de participare la
licitatie. Taxa de participare se va percepe in momentul primirii instructiunilor de citre
ofertani si nu se restituie.

Cap.7. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE LOCATAR IN DERULAREA
INCHIRIERII

Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirieriii sunt:

a) bunuri de retur - sunt bunurile care revin pe deplin drept, gratuit si libere de orice
sarcini locatorului, la incetarea contractului de inchiriere. Sunt bunuri de retur, bunurile
care fac obiectul inchirierii-pasunca

b) bunuri de preluare — sunt considerate constructiile care deserves activitétii agricole
realizate in conditiile legii, constructii care la expirarea contractului pot reveni locatarului
in masura in care acesta din urma isi manifesta intentia de a le prelua in schimbul plitii
unei compensatii egale cu valoarea contabili actualizata

¢) bunuri proprii — sunt bunurile care la incetarea contractului de inchiriere, raman in
proprietatea locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut locatarului si au
fost utilizate de catre acesta pe toata durata inchirierii-utilaje,unelte,etc.

Cap.8. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI SI A
PERSOANELOR



Pe durata executarii unor constructii (stini) se vor lua masuri pentru protejarca calitatii
aerului, apei si solului conform legislatiei in vigoare. Dejectiile de la animale vor fi
folosite in amestec cu apa pentru fertilizarea zonei de pasunat si asigurare masa furajera.
Se va asigura protectia persoanelor care circuld in zonele inchiriate, impotriva atacm;i)lor'

animalelor din ferme. o
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Cap.9. CONDITII OBLIGATORII PRIVIND EXPLOATAREA INCHIRIERIT =

(1) Destinatia terenului inchiriat este organizarca pasunatului pe specii de animale:
bovine, ovine, caprine;

(2) Nerespectarea acestei prevederi da dreptul locatorului sa rezilieze unilateral contractul
de inchiriere, dupa o preavizare de 30 zile.

(3) Locatarului ii este interzisa cresterea la stana sau pe langa stana a porcilor sau
pasarilor pentru a evita degradarea terenului.

(4) Locatarul are obligatia sa asigure exploatarea prin pasunat, eficace in regim de
continuitate si de permanenta a terenului ce face obiectul inchirierii. In acest scop el
trebuie sa respecte incarcatura de animale/ha minima 0,3 UVM/ha, prezentand in acest
sens in fieccare an, o declaratie pe propria raspundere privind efectivul anual de animale
scoase la pasunat, declaratie ce va fi depusa la registratura Primariei comunei Chinteni
pana cel tarziu in data de 01 februarie a anului respectiv. Daca din datele prezentate in
declaratie reiese ca nu este respectata incarcatura minima 0,3 UVM/ha, pentru lotul
respectiv si daca nu se respecta data maxima de depunere a declaratiei, atunci contractul
se reziliaza de drept.

(5) Locatarul este obligat sa suporte toate cheltuielile cu privire la indeplinirea
contractului de inchiriere.

(6) De asemeni locatarul va respecta toate legile in vigoare cu privire la obiectul
inchirierii si va tine cont de Strategia privind organizarea activitatii de imbunatatire si
exploatare a pajistilor la nivel national, pe termen mediu si lung, aprobata prin Ordinul
ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor si al ministrului administratiei publice nr.
226/235/2003, cu modificarile si completarile ulterioare.

(7) Locatarul va efectua anual lucrari de fertilizare cu ingrasaminte organice, acestea
exercitand un efect ameliorativ asupra insusirilor fizice, chimice si trofice ale solului. O
metoda simpla, deosebit de eficienta si foarte economica este fertilizarea prin tarlire.

(8) Odata cu semnarea contractului, locatarul are obligatia sa respecte toate prevederile si
procedurile ce decurg din legislatia privind protectia mediului.

(9) Inainte de iesirea la pasunat se va face controlul sanitar - veterinar al animalelor prin
certificatele eliberate de circumscriptia sanitar - veterinara.

(10) Locatarul are obligatia sa anunte circumscriptia sanitar — veterinara si Primaria
comunei Chinteni, in termen de 24 ore, in cazul imbolnavirii animalelor, aparitia unor
boli infectocontagioase sau a mortalitatii animalelor.

(11) Locatarul este obligat sa plateasca anual taxa pe terenul care face obiectul
contractului de inchiriere conform Codului fiscal si a Hotararii Consiliului Local Chinteni
privind stabilirea taxelor si impozitelor locale.

(12) Locatarul nu poate subinchiria sau cesiona, in tot sau in parte, terenul si lucrarile ce
fac obiectul contractului de inchiriere.

(13) Locatarul este obligat sa intrebuinteze bunul imobil — terenul — potrivit destinatiei
sale — pasune.

(14) Locatorul are dreptul ca prin imputernicitii sai sa controleze modul cum este folosit
si intretinut de catre locatar terenul inchiriat si sa ia masurile ce se impun in vederea unei
bune intretineri si folosirii judicioase, potrivit destinatiei stabilite in cadrul licitatici.



(15) Terenul inchiriat va fi folosit in regim de continuitate si permanenta pentru scopul in
\ care a fost inchiriat, iar eventualele schimbari de destinatic sunt interzise

¥ (16) Locatarul este obligat sa respecte prevederile Regulamentul de organizare a
/z})ﬁgunatului aprobat prin Hotararea Consiliului Local Chinteni , pana la intrarea in
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/" (17) La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat
sa restituie locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur in mod gratuit si libere de
orice sarcini, fara nici o pretentic de despagubire.

Cap.10. TERMENE

Licitatia va avea loc in datade ................ , 01a ..........., la sediul Primariei comunei
Chinteni, sala mare de sedinte.
Termenul limitd de predare a documentelor este de .............. o) ;R , la sediul

Comunei Chinteni.

Cap.11. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

% Licitatia se desfisoara prin strigare pentru fiecare lot in parte.

¢ Ofertantii au obligafia ca pani la data si ora limit stabilite in anuntul publicitar de
organizare a licitatiei, si depuna la Primaria comunei Chinteni, cererea de inscriere la
licitatie i, Intr-un plic inchis, documentele de capabilitate. Plicurile se fnregistreazi in
registrul general de corespondenti al primirici si se inainteazi nedeschise la Comisia de
licitatie.

+ Comisia de licitatie verifica si analizeazd documentele de participare ale ofertantilor
si afiseaza lista ofertantilor calificafi.

& In ziva si la ora precizatd n anuntul publicat, in prezenfa comisiei de licitatie
participantii sunt invitati in sala.

% Licitatia este valabild dacd s-au prezentat cel putin 2 ofertanti care oferd pretul de
pornire la licitatie;

& Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

+ Deciziile comisiei se iau cu votul majoritatii membrilor in functie;

« Presedintele comisiei da citire incunostingarilor si publicatiilor, conditiilor vanzirii, a
listei participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constata indeplinirea
conditiilor legale de desfasurare;

% Se trece la desfasurarea licitatici, anuntdndu-se pretul de pornire la licitatie si pasul de
licitare stabilit de catre comisie;

& Pregedintele comisiei va creste preful cu cite un pas de licitare, urmand ca ficcare
ofertant sé liciteze, mentionand clar pretul oferit, care poate fi egal sau mai mare decét
pretul anuntat de presedintele comisiei;

¢ Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi oferit ultimul pre (cel mai mare), dupi a
treia repetare a acestuia, la intervale de 2-3 minute;

& Anuntul pentru a doua licitatie se va publica in termen de 10 zile de la desfasurarca
primei licitatii.

# A doua licitatie este valabild daca s-a prezentat cel putin un ofertant care oferi preful
de pornire la licitatie;



& In cazul in care dupi repetarea procedurii nu s-a depus nici o oferta, licitatia va fi
reluatd dupa publicarea unui nou anunt de inchiriere;

< Anunful pentru a treia licitatie se va publica in termen de 10 zile de la cles[égllt'gf'ea
celei de-a doua licitatii. ;

& A (reia licitatic este valabila daca s-a prezentat cel putin un ofertant;

& Se intocmeste procesul verbal de adjudecare si se semneazd de cidtre membrii

comisiei prezenti si de cétre tofi cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia facand
dovada adjudecirii imobilului. Un exemplar din procesul verbal de adjudecare se
pastreaza in dosarul licitatiei si o copie de pe acesta se preda adjudecatarului licitatiei;

& Nesemnarea de citre adjudecatarul licitaiei a contractului de inchiriere atrage dupa
sine anularea adjudecdrii, iar suma achitatd cu titlu de garantie de participare nu se va
restitui. De asemenea, nu mai are dreptul de a participa la o noua licitatic pentru
imobilul in cauza;

Cap.12. CLAUZELE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

Contractul de inchiriere inceteaza la expirarea datei stabilite ca valabilitate a acestuia.

In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre proprietar.

In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre
locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului in termen de 30 zile de la
notificare si predarea bunului inchiriat liber de sarcini.

Plata chiriei se va face in doua transe: 30% péana la data de 30 iunie si 70% péni la data
de 01 Noiembrie a fiecarui an.

Executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la calculul penalitatilor de intarziere
conform dispozitiilor legale in vigoare,

Daca pana la sfarsitul anului nu se achita plata chiriei aferenta anului respectiv,
contractul se va rezilia de drept fara alte formalitati.

Rezilierea va opera pe deplin drept in cazul in care locatarul subinchiriaza terenul unui
tert.

Locatarul poate renunta la inchiriere din motive obiective, justificate.

Rezilierea va opera pe deplin drept la expirarea perioadei de 30 zile de la notificare.

La incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere, bunul care a facut obiectul
contractului va fi returnat proprietarului liber de sarcini.

Cap.13. DISPOZITII FINALE

Participarea la licitafie este conditionatd de achitarea integrala a tuturor obligatilor cétre
bugetul local dovedit cu certificat fiscal eliberat de Comuna Chinteni, achitarea
contravalorii documentatiei de licitatie, a garan{iei de participare si a taxei de
participare; Daca din diferite motive licitatia se aménd, se revoca sau se anuleazia nu
poate fi atacatd de ofertanti, in acest caz restituindu-se ofertantilor contravaloarea
documentaftiei de licitatie, a garantici de participare si a taxei de participare pe baza unei
cerei scrise .

Prin inscrierea la licitatic toate conditiile impuse prin prezentul caiet de sarcini se
considera insusite si acceptate de ofertanti.



Ofertantul céstigator este obligat sa incheie contractul de inchiriere in 10 de zile de la
data céstigdrii licitatiei, In caz conftrar ofertantul va pierde garantia de participare la
licitatie. Se va relua procedura de licitare pentru terenul respectiv, iar cel in cauzi nu va
mai putea participa la licitatie.

Dupé semnarea contractului prezentul caiet de sarcini si procesul verbal de predare
primire al terenului constituie anex la acesta.

Garantia de participare la licitajic incasata se retine de proprietar pand in momentul
incheierii contractului de inchiriere urmand ca dupd aceasta operafie sa constituie o
parte din chiria datoratd de chirias pentru inchiriere;



Anexa nr. 2 la HL.C.L. nr. 67/17.03.2017

IL
INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

IL.1. INFORMATII GENERALE

Licitatia pentru inchirierea terenurilor pasune aflate in proprietatea public a comunei se

va desfisura in data de ............ , ora ........, la sediul Primériei comunei Chinteni,
str.Principala, nr. 144, judetul Cluj. Termenul limitdi de predare/depunere a
documentelor este ................. LOMA v, , la registratura de la sediul Primarici

comunei Chinteni, str.Principala, nr. 144, judetul Cluj.

I1.1.2. ORGANIZATORUL LICITATIEL:
COMUNA CHINTENL JUDETUL CLUJ, TEL. 0264-271771

I1.2. CALENDARUL LICITATIEI

ILansarea anunfului publicitar datade .............

Documentele se pot procura incepand cu data de ............. , de la sediul Primariei
comunei Chinteni, str.Principala, nr.144, judetul Cluj. Termenul limitd de depunere a
documentelor este ................. L0 e, , la sediul Primériei comunei Chinteni,
str.Principala, nr. 144, judetul Cluj. Deschiderea licitafiei in data de ............. , ora
.......... in sala de sedinte a Consiliului Local.

IL3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR ‘
Documentele ce urmeaza a fi predate sunt:

- cererca de participare;

- documentele de capabilitate.

I1.4. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE

1) Pentru persoanele juridice:

- copie a statutului §i certificatului de inregistrare a ofertantului la Oficiul Registrului
Comerfului;

- Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de cctre Primdria conunei
Chinteni, care sa ateste faptul ¢d ofertantul nu are debite restante cdtre bugetul local
daca este cazul;

- Declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al societdfii comerciale sau
al organizatiei, din care sa rezulte ca aceasta nu se afla in reorganizare judiciard sau

Jaliment;

- Imputernicire pentru participare la licitafie — dacd este cazul;

- Declarafie pe propria raspundere ca nu sunt in litigin cu urmatoarele: Comuna
Chinteni sau Consiliul Local al Comunei Chinteni.,

- copia dovezii plafii garanfiei de participare la licitafie, a caietului de sarcini si a
taxei de participare la licitafie.;

- dovada inregistrarii in Registrul Nafional al Exploatafilor;



velerinar, precum si copii de pe documente din care sa reiasa si numdcrul de crotalin al
Siecarui animal definut in proprietate;

- adeverinfd de la Registrul agricol din care sd reiasd numdcrul de animale definut; -
declaratie pe propria raspundere de asigurare a unei incdrcdturi minime de 0,3
UVM/ha pentru suprafaja solicitata;

2) Pentru persoanele fizice:

- Copia actul de identitate;

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de cdtre Primdriei comunei
Chinteni care sd ateste faptul cd ofertantul nu are debite restante cdtre bugetul local,
dacd este cazul;

- Imputernicire pentru participare la licitafie — dacd este cazul;

- Declarafie pe propria raspundere cd nu sunt in litigiv cu wrmatoarele: Connumna
Chinteni sau Consiliul Local al Comunei Chinteni.

- copie dupd chitanfele care atestd plata caietului de sarcini, a taxei de participare si a
garanfiei de participare;

- dovada inregistrarii in Registrul Nagional al Exploatatilor;

- copii de pe pasapoartele tuturor animalelor definute, eliberate de cdtre medicul
veterinar, precum $i copii de pe documente din care sd reiasd si numérul de crotalin al
Sfiecdrui animal definut in proprietate;

- adeverinfd de la Registrul agricol din care sd reiasd numdrul de animale definut;

- declaratie pe propria raspundere de asigurare a unei incéredturi minime de 0,3
UV M/ha pentru suprafaga solicitatd;

IL5. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Ofertantii au obligatia sa constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se
astfel sd semneze contractul in cazul in care i se adjudeca imobilul.

Garantia de participare la licitatie constituie avans din chiria datorati de citre ofertantul
castigator.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul céstigitor isi retrage oferta
sau in cazul in care nu semneaza contractul in termen.

Valoarea garantici de participare este cea previzuti in caietul de sarcini.

11.6. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE
LICITATIE

Comisia de licitafie este compusa din cinci membri.

Comisia de licitatie rdspunde de organizarea i desfasurarea licita{iei, avand urmitoarele
atribuii:

- stabileste pasul de licitare;

- intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de citre ofertanti;

- intocmeste procesul verbal de adjudecare

- alte atributii prevazute de lege si prezentul caiet de sarcini.

IL7. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE SI LIMBA
FOLOSITA IN CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI



Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicéri, care trebuie transmise intre parfi
se vor face in forma scrisd sau altd forma care asigura inregistrarea actului, cu excepfia
documentelor a carei forma a fost prevazuta prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi intocmite in limba romana.

IL8. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE $I PARAFELE NECESARE
PENTRU DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate
legal, pentru fiecare document, iar in cazul persoanelor fizice, documentele vor fi
semnate de cdtre persoana fizicd sau de imputernicitul séu, daca este cazul.

I1.9. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI

Anularea licitatiei poate fi acceptata atunci cand:

# nici unul din documentele prezentate de cétre ofertan{i nu corespund prevederilor din
documentele licitaiei;

& se constatd nereguli importante in derularea licitatici care afecteaza principiul
concurenfei loiale;

& in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotdrdrea comuna a reprezentantilor comisiei de licitagie si se va
comunica fn scris tuturor participantilor, aritdnd motivele care au stat la baza acestei
anuliri. Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior
pana la semnarea contractului de inchiriere, ofertantul despre care se dovedeste cd a
furnizat informatii false in documentele de calificare.

Dacid din diferite motive licitatia se amdnd, se revocd sau se anuleazd, decizia de
aménare, revocare sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanti. In acest caz, ofertantilor
li se va Tnapoia in termen de 5 (cinci) zile taxa de participare la licitatie, garantia de
participare la licitatie si contravaloarea documentafici de licitafie pe baza unei cereri
scrise si inregistrate la Priméaria Comunei Chinteni.

De asemenea, documentele depuse de ofertan{i la prima licitatie, taxele platite raman
valabile si pentru a 2-a licitatie, in cazul in care acestia doresc o noud participare.

I1.10. DEPUNEREA, SOLUTIONAREA SI COMPETENTA REZOLVARII
CONTESTATIILOR

Impotriva licitatiei, pand la momentul adjudecarii, orice persoana interesatd poate
depune contestatii cu privire la modul in care au fost respectate dispozitiile legale care
reglementeazd procedura inchirierii prin licitatic publica.

Contestatia suspendd desfdsurarea licitatiei pana la solutionarea sa definitiva Contestatia
se depune la sediul primariei Chinteni in ziua licitatiei, iar comisia de solufionare a
contestatiilor va solutiona contestatia in termen de 10 (zece zile) de la primirea acesteia.
Rezultatul si modul de rezolvare a contestatiei se va transmite direct petitionarului.

Pe perioada de solufionare a contestatiei, se suspenda actiunea de semnare a contractului
de inchiriere.



In cazul in care contestatia este intemeiata, presedintele comisiei de licitatie va decide
anularea licitatiei si organizarea unei licitatii noi, revocand decizia de desemnare a
ofertantului castigator si o va notifica tuturor ofertantilor. In cazul respingerii
contestatiei, partea interesatd se poate adresa instantei judecitoresti competente.

IL.11. DISPOZITII FINALE

Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitafiei, se pun la dispozitic
solicitan{ilor de cétre proprietar contra cost . Nu vor participa la licitatie persoanele
fizice sau juridice care:

- au debite fa{d de Consiliul Local al Comunei Chinteni;

- sunt in litigii cu Consiliul Local al Comunei Chinteni /Comuna Chinteni;

- au fost adjudecitori ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat contract cu Consiliul
Local al comunei Chinteni /Comuna Chinteni;

- au avut incheiate contracte de inchiriere, care au fost reziliate datoritd nerespectarii
clauzelor contractuale. Drepturile si indatoririle pér{ilor se stabilesc prin contractul de
inchiriere.
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CONTRACT de inchiriere pentru suprafetele de pasune aflate in domeniul public
al comunei Chinteni
Incheiat astizi s

L. Partile contractante

I. COMUNA CHINTENI cu sediul in localitatea Chinteni ,str. Principala, nr.144,
jud. Cluj, telefon/fax 0264-271771 cod fiscal 4923998 cont bancar IBAN
............................................... deschis la Trezoreria Cluj , reprezentatd prin d-na
SUCIU MAGDALENA LUCIA funcfia PRIMAR, in calitate de locator,

si:

Dis. eeremssssssevisessessseenesesesssnssr s , cu exploatatia n localitatea
.............................. s SI. vevveeiresieeene, N L, bL Ll SCL L L, ap. o
1013011 7] —— ; Ed CNPHOUL e , nr. din Registrul
national al exploatafiilor (RNE) ......... Fowonss SOMRA] DL G , deschis la
............................... s VRO vnmmamaisany BIK soramamsnss s TOpRerentatd prin
........................... , cu funclia de ....ccoceeevveneenen, In calitate de locatar, la data de

.............................. .la sediul locatorului.

in temeiul prevederilor Codului civil, al prevederilor art. 123 alin. (2) din Legea
administragiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificdrile si
completarile ulterioare, precum si al Hotararii Consiliului Local al Comuneci
Chinteni de aprobare a inchirierii nr. ................ T , s-a incheiat
prezentul contract de inchiriere.

I1. Obiectul contractului

1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea pasunii aflate in domeniul
public al Comunei Chinteni pentru pasunatul unui numar de ...... animale, din
SPECIA wrevrerreaanens , situatd in blocul fizic ........ , tarlava ......... , In suprafa{d de
ha, (identificatd) asa cum rezulta din datele cadastrale
.................................... si din schifa anexata care face parte din prezentul contract (
daca este cazul).

2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueaza pe bazid de proces-verbal
in termen de 5 zile de la data semnarii contractului, proces-verbal care devine
anexa la contract.

3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt
urmatoarele:

a) bunuri de retur - sunt bunurile care revin pe deplin drept, gratuit si libere de
orice sarcini locatorului, la incetarea contractului de inchiriere. Sunt bunuri de
retur, bunurile care fac obiectul inchirierii-pasunca

b) bunuri de preluare — sunt considerate constructiile care deserves activitétii
agricole realizate in conditiile legii, constructii care la expirarea contractului pot
reveni locatarului Tn méasura in care acesta din urma isi manifesta intentia de a le




prelua in schimbul plagii unei compensatii egale cu valoarea contabila actualizata.
¢) bunuri proprii — sunt bunurile care la incetarea contractului de inchiriere, raman
in proprietatea locatarului. Sunt bunuri proprii  bunurile care au apartinut
locatarului si au fost utilizate de catre acesta pe toata durata inchirierii-
utilaje,unelte,etc.

4. La incetarea contractului de inchiriere din orice cauza, bunurile prevazute la pet.
3. lit. a) se vor repartiza potrivit destinatiilor aratate la acest punct, locatarul fiind
obligat sa restituie, in deplina proprietate, liber de orice sarcini, bunul inchiriat.

5. Obiectivele locatorului sunt:

a) men{inerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale, cu scopul mentinerii
calitatii covorului vegetal;

c) cresterea productiei de masa verde pe hectar de pajiste.

I11. Durata contractului

1. Durata inchirierii este de 7 ani, incepéind cu data semnarii prezentului contract,
cu respectarca perioadei de pasunat, respectiv 01.05 - 30.10 a anului in curs .

2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioadi egalia cu cel mult
durata sa initiala, {indnd cont de respectarca clauzelor contractuale, valoarea
investitiilor efectuate de catre locatar pe pajiste si altele asemenea, cu conditia ca
prin prelungire sa nu se depiseascd termenul maxim de 10 ani previzut de
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarca, administrarea
si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr. 18/1991.

IV. Pretul inchirierii

L. Pretul inchirierii este de  lei/ha/an, chiria totald anuald (nr. ha x pre{ pe ha)
fiind in valoare de ...... lei.

2. Suma totald prevazuta la pet. [ va fi platitd prin ordin de platd in contul comunei
Chinteni, deschis la Trezoreria Cluj, sau in numerar la casieria unititii
administrativ - teritoriale.

3. Plata chiriei se face in doud trange: 30% pana la data de 30 iunie, si 70% pand la
data de 01 Noiembric a fiecarui an.

4. Tntarzierea la plata a chiriei se penalizeazi cu 0,1% din cuantumul chiriei
datorate pentru fiecare zi de intarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul
derularii contractului .

5. Neplata chiriei pana la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea
contractului.

V. Drepturile si obligatiile partilor

[. Drepturile locatarului:

- sd exploateze in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa pajistile care fac
obiectul contractului de inchiriere.

2. Drepturile locatorului:

a) si inspecteze suprafefele de pajisti inchiriate, verificAnd respectarea obligatiilor
asumate de locatar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a
locatarului

b) sd predea pajistea locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul
existent, pe baza de proces-verbal;



N N

o‘i’ra 2 N S
¢) sd solicite utilizatorului situatia lucrérilor realizate, cu valoarea emQt_z_;lméir Ia;,é;t({d
si devizul aferent, conform legislafiei in vigoare; o
d) sd isi dea acordul de principiu pentru lucrdrile ce urmeazi a fi executate de
locatar pe pasune;
¢) sa participe la receptionarea lucrarilor executate de ciitre locatar pe pisune si si
confirme prin semnéturd executarea acestora;

3. Obligatiile locatarului:

a) sa asigurc exploatarca eficace in regim de continuitate si de permanentd a
pajistilor ce fac obiectul prezentului contract;

b) sd nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract.
Subinchirierea totala sau partiala este interzisa, sub sanctiunea nulititii absolute;

c) sé plateasca chiria la termenul stabilit;

d) sé respecte cel putin incarcatura minima de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei
de pasunat;

€) s& comunice in scris primdriei, in termen de 5 zile de la vAnzarea animalelor sau
a unora dintre acestea, in vederea verificarii respectirii incrciturii minime de 0,3
UVM/ha in toate zilele perioadei de pisunat;

f) sd pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat;

) si practice un pasunat ragional pe grupe de animale;

h) s introduca animalele la pasunat numai in perioada de pasunat stabilita;

i) sd nu introducd animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

1) sé realizeze pe cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a
excesului de apd, de fertilizare, anual;

k) sé respecte bunele condiii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare;

[) sé restituie locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si
libere de orice sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la
termen; m) sa restituie locatorului suprafata de pasune ce face obicctul prezentului
contract in condifii cel putin egale cu cele de la momentul incheierii contractului;
4. Obligatiile locatorului:

a) sd nu il tulbure pe locatar in exercifiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de inchiriere;

b) s& nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de cazurile
prevazute expres de lege;

c) sa notifice locatarului aparifia oricaror imprejurdri de naturd sd aduci atingere
drepturilor locatarului;

d) sa constate §i sd comunice locatarului orice atentionare referitoare la
nerespectarea clauzelor prezentului contract,

VI. Conditii de mediu

Locatarului ii revine intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor
legale in domeniu protectiei mediului;

VII Rispunderea contractuali

I. Nerespectarca de citre pérfile contractante a obligatiilor prevazute in prezentul
contract de inchiriere atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

2. Pentru nerespectarea obligatiilor previzute in prezentul contract partile
datoreaza penalitd{i in limitele stabilite de legislatia in vigoare. Daca penalititile
nu acopera paguba, se vor plati daune.



3. Forta majora exonereaza partile de raspundere.
VIII. Litigii XY
I. Litigiile de orice fel care vor decurge din exercitarca prezéntului-contract vor fi
solutionate pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi
rezolvate prin instantele de judecata.

2. Pe toatd durata inchirierii, cele doud pir(i se vor supune legislatiei in vigoare.

3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in condifiile in care contractul
respectd prevederile art. 1.798 din Codul civil.

I1X. Incetarea contractului

Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) In cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-1 exploata prin neasigurarca
Incarcaturii minime de animale;

b) pasunatul altor animale decit cele tnregistrate in RNE;

¢) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarca
unilaterald de citre locator in baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri
juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta
de judecata;

e) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de
cétre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

f) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de
cétre locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

g) in cazul imposibiliti{ii obiective a locatarului de a-l exploata, prin renuntare,
fara plata unei despagubiri;

h) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitétilor datorate;

i) in cazul vanzarii animalelor de cétre locatar;

j) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decat cel pentru
care a fost inchiriat terenul;

k) in cazul in care se constatii faptul ca pajistea inchiriatid nu este folosita.

X. Forfa majora

|. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si
de executarea in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricérei obligatii care i
revine in baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea
necorespunzitoare a obligatici respective a fost cauzatd de forfa majora, asa cum
este definita de lege.

2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se vor comunica celeilalte pari in
termen de 5 zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisa, cu confirmarea
constatirii evenimentelor de acest gen de cétre autoritafile competente. in caz de
forfi majord, comunicatd si constatatd in conditiile de mai sus, exercitarea
obligatiilor parfilor se decaleazd cu perioada corespunzitoare acesleia, cu
mentiunea ci niciuna dintre parti nu va pretinde penalitafi sau despagubiri.

3. Daca in termen de ............ (zile, ore) de la producere evenimentul respectiv nu
inceteaza, partile au dreptul sa isi notifice incetarca de drept a prezentului contract
fira ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

4. In cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploataiei
pot continua derularea contractului.

XI. Notificari




)

[. In acceptiunea parfilor contractante, orice notificare adresata (13"»1_1‘_1‘151" dinte
acestea celeilalte este valabil indeplinitd daca va fi transmisa la adresa/sediul
prevazutd/prevazut in partea introductivi a prezentului contract.

2. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisd prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primiti de
destinatar la data mentionata de oficiul postal.

3. Daca nolificarea sc frimite prin fax, ea se considerd primiti in prima zi
lucritoare dupa cea in care a fost expediati.

4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre pir{i daci nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalititile previzute la alineatele
precedente.

XII. Dispozitii finale

1. Prezentul contract poate fi modificat §i adaptat cu legislaia in vigoarc pe
parcursul executdrii sale, cu acordul partilor.

2. Introducerca de clauze contractuale speciale, modificarca sau adaptarca
prezentului contract se poate face numai prin act adifional incheiat intre partile
confractante.

3. Orice modificéri legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite
prin hotérédre a consiliului local.

4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in
neconcordantd cu prevederile sale, in condifiile in care contractul respecti
prevederile art. 1.798 din Codul civil.

5. Prezentul contract impreund cu anexele sale, care fac parte integrantd din
cuprinsul sau, reprezinta voin{a parilor.

6. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numir de ........ exemplare, astazi,
............. , data semnarii lui, la Primaria Comunei Chinteni.

LOCATOR LOCATAR
COMUNA CHINTENI
PRIMAR,

SUCIU MAGDALENA LUCIA






