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12.

13.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR

(a) Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente

* Autorizarea executérii constructiilor este conditionatd de asigurarea racordarii si/sau bransarii
acestora la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in lipsa
acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual, pana la realizarea
retelelor/instalatiilor centralizate.

- Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua
publica de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii
de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2,0 mc;

* Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzis3;
+ Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul Tmprejmuirii;

* Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale;
(b) Realizarea retelelor edilitare

* Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati,
detin&torilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa;

(c) Apele pluviale
 Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din

Codul Civil privind picatura stresinii;

* Se va prevedea un bazin subteran de minim 5 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizarii acesteia la irigatii;

 Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

(d) Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de
evacuare a gazelor arse si a antenelor TV;

(e) In vederea colectérii deseurilor se va asigura o platforma sau cu un spatiu interior;

(f) Platformele destinate depozitérii recipientelor de colectare selectivd a deseurilor menajere vor fi
amenajate la distantd de minimum 10,0 m de ferestrele locuintelor, acestea vor fi imprejmuite si
impermeabilizate. Imprejmuirea va fi opaca pana la inaltimea de 1,40m si transparenta peste cota
de 1,40m.

(9) Depozitarea gunoiului de grajd este permisa pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile,
la o distantd de minim 50m de locuinte.

(h) Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct
din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin
legislatia specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sa nu stanjeneasca
circulatia pietonala si auto.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(a) Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 40% din suprafata totala a parcelei.

(b) Terenul ramas liber in urma retragerii fatéd de aliniament va fi tratat ca si gradina de fatada, plantat
cu vegetatie Tnaltéd si medie in proportie de minim 40%.

(c) Este obligatorie utilizarea vegetatiei ca element de mascare a cladirilor cu gabarite ce depasesc
scara locului.

(d) Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar mpiedica
realizarea constructiilor / amenajarilor.

(e) Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care
se vor utiliza materiale traditionale (in general dalaje de piatra de tip permeabil).

(f) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje, si platforme functionale vor fi plantate cu minim
un arbore la fiecare 100 mp.

(g) Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 4 locuri
de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

(h) Se vor planta doar specii indigene de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene.
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14.

(i) Receptia constructiei este conditionatad de existenta unui numar de minim 10 arbori si/sau pomi,
plantati in interiorul parcelei. n cazul in care limitele laterale sau cea posterioara coincid cu limita
intravilanului, Tn interiorul parcelei, de-a lungul acestor laturi se vor planta minim 15 arbori si/sau
pomi, in doua randuri paralele cu latura respectiva.

IMPREJMUIRI

(a) Autorizarea executarii Tmprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

(b) Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii;

(c) Tmprejmuirile orientate cétre spatiul public vor avea obligatoriu un soclu opac, cu o inaltime minima
de 30 cm si maxima de 60 de cm si o parte transparentd, care poate fi dublata de gard viu. Tnél‘;imea
maxima a gardului nu va depasi 2,00 m.

(d) Tmprejmuirile spre strada a parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente de la inaltimea de 60
cm;

(e) imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor si
pentru amplasarea unei banci pentru odihna.

(f) Tnélt,imea imprejmuirilor comune cu parcelele vecine vor fi de tip transparent sau opac si vor
avea inaltimea maxima de 2,00 m.

(9) Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.

(h) Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.);

(i) Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

(j) Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face ih conformitate cu Codul Civil, cu acordul
vecinului sau n interiorul limitei de proprietate.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15.

16.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(a) Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) va fi calculat dupa cum urmeaza:

* P.O.T. maxim = 35 %;

Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembraté dintr-un teren deja construit, iar
la autorizarea cladirii existente indicii urbanistici au luat in calcul suprafata initiala a parcelei, POT
se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adadugandu-se suprafata constructiei existente
la cea a noii constructii si raportandu-se la suprafata terenului initial.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(a) Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT) va fi dupa cum urmeaza:
* C.U.T. maxim = 0,9;
Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembraté dintr-un teren deja construit, iar
la autorizarea cladirii existente indicii urbanistici au luat in calcul suprafata initiala a parcelei, CUT
se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adadugandu-se suprafata constructiei existente
la cea a noii constructii si raportandu-se la suprafata terenului initial.
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Zona de activitati economice cu caracter tertiar

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual: Terenuri cu destinatie agricola — pasuni, fanate, arabil — sau libere situate in intravilanul
comunei.
Caracterul propus: Zona de activitati economice de tip tertiar, cu un regim relativ mic de inaltime

A. CONDITIONARI PRIMARE

(a) Autorizarea constructilor este conditionatd de realizarea operatiunilor de parcelare/reparcelare/
schimbare de destinatiei conform planurilor de reglementari aferente PUG si de autorizarea in prealabil
a lucrarilor de realizare a infrastructurii tehnico-edilitare (retele de energie electrica, apa, canalizare si
drumuri), iar receptia constructiilor este conditionata de receptionarea infrastructurii tehnico-edilitare;

(b) Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate cu riscuri naturale sau antropice
se va face Tn baza solutiilor de inlaturare a riscurilor rezultate din studiile geotehnice elaborate de catre
specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism;

(c) in zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice
se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza
in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de
construire pana la inlaturarea riscului. Inlaturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

(d) Tn zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, declarate si delimitate in partea desenats,
pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic aferent Planului Urbanistic General al comunei
Chinteni, autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea reglementarilor prevazute in
Vol. Il - RLU, Articolul 7: Zone construite protejate;

(e) Profilele stradele reglementate prin prezentul PUG pot fi amenajate etapizat, astfel incat in prima etapa
sa se amenajeze cu un profil de 6 m, conform regimului actual de proprietate, urmand ca in etapa a
doua sa se largeasca la profilul reglementat. Recomandam ca in etapa 1 circulatiile pietonale sa se
faca la acelasi nivel cu circulatiile carosabile, pentru a facilita extinderea ulterioara. Separarea dintre
circulatiile auto si pietonale se va face prin mijloace de separare si demarcare, care protejeaza pietonii
de eventuale incidente auto.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE
RESTRICTII

(a) Se vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in P.U.G.

(b) Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru amenajarea cailor de comunicatie (largirea
si realinierea strazilor existente, deschiderea unor noi strazi, modernizarea intersectiilor, s.a.),
pentru lucrari in vederea protectiei mediului (indiguiri si regularizari ale cursurilor de apa, s.a.) si
pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public.

(c) Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de
urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau
desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului
pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

(a) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
1 si a reglementarilor de mai jos. Sistemul de spatii publice (trama stradala, aleile pietonale, pietele,
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spatiile verzi etc.) se vor elabora proiectele tehnice detaliate. Mobilierul urban va fi integrat unui
concept coerent pentru imaginea rurala a spatiilor publice din intregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

(a
(b
(c
(d

Activitati productive agroindustriale nepoluante, desfasurate sau nu in constructii agroindustriale mari;

Distributia si depozitarea bunurilor si materialelor;

Activitati industriale productive nepoluante desfasurate Tn constructii industriale mari;

Activitati industriale productive si de servicii, IMM cu profil nepoluant desfasurate in constructii

industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea

industriala care necesita suprafete mari de teren;

(e) Activitati tertiare pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala;

(f) Activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, distributiei si depozitarii
bunurilor si materialelor, cercetarii industriale si anumitor activitati comerciale (dar nu de vanzare cu
amanuntul) care necesita suprafete mari de teren;

(g) Cabinete de consultatii medicale sau prim-ajutor organizate in cadrul unitatilor pentru angajatii proprii,
atunci cénd acestea sunt impuse de normele de functionare in desfasurarea activitatii
Unitati de alimentatie publica gen cantina sau sala de mese, organizate in cadrul unitatilor pentru
angajatii proprii;

(h) Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului;

(i) Autobaza, garaj si atelier de intretinere a mijloacelor de transport rutier;

(j) Autoservice, spalatorie auto;

(k) Statii de combustibili cu servicii aferente;

() Parcaje;

(m)Echipare edilitara;

(n) Circulatii / platforme pietonale si carosabile.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

—_ ~— — —

(a) Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie a constructiilor
existente, daca sunt respectate conditile de amplasare, echipare si configurare, precum si a
posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament. n cazul
mansardarilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului
curent (se va lua n calcul numai portiunea cu h liber = 1,4 m)

(o) Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul respectiv,
sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare
fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

(a) Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2 a
prezentului regulament de urbanism.

(b) Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

(c) Este interzisa functiunea de locuire (locuinte, pensiune, hotel etc.)

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

(a) Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
+ Suprafata minima a parcelei construibile este de 2000 mp;

* Front la strada de minim 20 m.
(p) Pentru parcele care nu indeplinesc conditiile mai sus mentionate se va elabora un Plan Urbanistic de
Detaliu (PUD) prin care se va prezenta modalitatea de conformare la conditiile prezentului regulament.
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(q) Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineasca conditiile mai sus mentionate.

. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(a) n toate cazurile cladirile se vor retrage fata de aliniament cu minim 10 metri;

(r) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de-o parte si de alta a drumurilor vor
fi corelate cu legislatia in vigoare.

. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(a) Constructiile se vor retrage fata de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim 3m, mentinandu-
se fata de cealalta limita laterala o distantd mai mare sau egala cu jumatate din indltimea constructiei
pana la streasind sau cornisa, masurata in punctul cel mai Thalt, dar nu mai putin de 5,0 m cu
respectarea prevederilor Codului Civil;

(s) Fata de limitele posterioare de proprietate cladirile se vor retrage cu minim fnéltimea constructiei,
masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 metri.

. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(a) Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din Tnaltimea
cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6
metri.

. CIRCULATII $SI ACCESE

(a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice
sau la un drum privat deschis circulatiei publice sau prin servitute de trecere legal instituitd. Accesul
carosabil pe parcela va avea o latime de minimum 4 metri;

(t) Pe o parcela se pot prevedea unul sau mai multe accese carosabile, in functie de prevederile impuse
de functiunea propusa, conform legislatiei in vigoare.

(u) Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la
nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

(v) Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale, indepartarea acestora de constructii si dirijarea
lor pentru o preluare controlata. Platformele si traseele de circulatie vor urmari terenul natural, acolo
unde este posibil. Accesele si amenajarile din incinta vor tine cont de accesul masinilor de interventie:
pompieri, salvare, etc.

(w)in zonele de acces carosabil pe parcela / in incinta, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul
necesar stationarii i manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea.

(x) Nu este permisa modificarea si corectarea agresiva a racordarilor dintre strazi si a prospectelor care ar
schimba aspectul originar. Accesele Tn incinta imobilului vor respecta distantele de siguranta fata de
intersectii.

(y) Toate constructile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora. Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si
continuitate in sistem prioritar de flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a
deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de orice categorie.

(z) La autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind
deplasarea in conditii de confort si sigurantd precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare.

(aa) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului gi autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(a) Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Regulamentului General de Urbanism - Anexa 4 si
a legislatiei in vigoare.
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(bb) Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabild a drumurilor
judetene si nationale.

(cc) Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in
afara platformei carosabile a acestora.

(dd) Aleile carosabile si platformele pentru autovehicule vor fi pietruite sau pavate. Acolo unde este cazul,
pentru a preveni scurgerea de hidrocarburi, se vor amenaja platforme impermeabile.

(ee) Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de
stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului;

(ff) Adiacent limitelor de proprietate situate pe linia de demarcatie fatd de UTR cu destinatia de locuire de
orice tip, parcajele organizate la sol se vor retrage fata de limita de proprietate cu minimum 5 m.

10.  INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

(d) Regimul de inaltime maxim admis este:
* Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M) sau, doar in satul Chinteni, D+P+1E ;
+ Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M) sau, doar in satul Chinteni, S+P+1E ;

* Demisol + Parter + Etaj retras (D+P+R) sau Subsol + Parter + Etaj retras(S+P+R) cu conditia
ca suprafata construitd desfasurata a etajului retras sé nu depaseasca 60% din suprafata
construita desfasurata a parterului, iar terasa rezultata din retragerea etajului sa fie vegetata
sau acoperita cu captatori solari.

(e) Inaltimea maxima admisa a constructiilor, m&surata la cornisa sau streasina in punctul cel mai
nalt, nu va depasi 7,5 m in satul Chinteni, respectiv 6,0 m in restul satelor.; Printr-o documentatie
de urbanism se pot admite ajustari de pana la maxim 9,0 m;

(f) Tnélt,imea maxima a constructiilor, masurata la coama, n punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,0
m; Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul,
situat la 12,0 m fatd de cotele pe inaliime existente ale terenului; Printr-o documentatie de
urbanism (PUD) se pot admite derogari cu conditia asigurarii integrarii in zona;

11.  ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(a) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile specificului rural, valoarea peisajului
si intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa;

(b) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului, se va subordona nevoii de Thcadrare in
peisaj si nu depreciaza aspectul general al zonei;

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

(a) Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente

* Autorizarea executérii constructiilor este conditionatd de asigurarea racordarii si/sau bransarii
acestora la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in lipsa
acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual, pana la realizarea
retelelor/instalatiilor centralizate.

- Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua
publica de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii
de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2,0 mc;

* Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzis3;

+ Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii;

* Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale;

(gg) Realizarea retelelor edilitare

* Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati,
detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa;

(hh) Apele pluviale
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 Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din
Codul Civil privind picatura stresinii;

* Se va prevedea un bazin subteran de minim 5 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizarii acesteia la irigatii;

 Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

(i) Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare
a gazelor arse si a antenelor TV;

(i) In vederea colectarii deseurilor se va asigura o platforma sau cu un spatiu interior;

(kk) Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor
fi iImprejmuite si impermeabilizate. imprejmuirea va fi opaca pana la inaltimea de 1,40m si transparenta
peste cota de 1,40m.

() Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau Tn conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sa nu sténjeneasca circulatia
pietonala si auto.

13. SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

(a) Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 25% din suprafata totala a parcelei.

(mm) Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi plantat cu vegetatie inalta si
medie in proportie de minim 40%.

(nn) Pe perimetrul parcelei se va planta o perdea de vegetatie inalta in vederea crearii unei bariere fonice
Si vizuale.

(oo) Este obligatorie utilizarea vegetatiei ca element de mascare a cladirilor cu gabarite ce depasesc scara
locului.

(pp) Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintad un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor / amenajarilor.

(qq) Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care
se vor utiliza materiale traditionale (in general dalaje de piatra de tip permeabil).

(rr) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje, si platforme functionale vor fi plantate cu minim un
arbore la fiecare 100 mp.

(ss) Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 4 locuri
de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

(b) Se vor planta doar specii indigene de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene.

(c) Receptia constructiei este conditionata de existenta unui numar de minim 10 arbori si/sau pomi,
plantati Tn interiorul parcelei. In cazul in care limitele laterale sau cea posterioara coincid cu limita
intravilanului, Tn interiorul parcelei, de-a lungul acestor laturi se vor planta minim 15 arbori si/sau
pomi, in doua randuri paralele cu latura respectiva.

14. IMPREJMUIRI

(a) Autorizarea executarii Tmprejmuirilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

(tt) Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii si vor fi
retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta
pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

(uu) Tmprejmuirile orientate catre spatiul public vor avea obligatoriu un soclu opac, cu o inaltime minima de
30 cm si maxima de 60 de cm si o parte transparenta, care poate fi dublata de gard viu. Tnéltimea
maxima a gardului nu va depasi 2,00 m.

(vv) Tnaltimea Tmprejmuirilor comune cu parcelele vecine vor fi de tip transparent sau opac si vor
avea Tnaltimea maxima de 2,00 m.

(ww)Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.

(xx) Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.);

(yy) Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
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(zz) Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul
vecinului sau in interiorul limitei de proprietate.
SECTIUNEA 4. POSIBILITA‘[I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(a) Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) va fi calculat dupa cum urmeaza:
* P.O.T. maxim = 30 %, pentru cladiri care se incadreaza strict In Regulament;

In functie de anumite caracteristici ale constructiilor, POT-ul maxim initial de 30% poate creste pana la POT
maxim= 75%, din considerente de construire ecologica / sustinerea economiei locale, prin cumularea POT-
ului maxim inifial de 30% cu urmatoarele procente, toate fiind calculate la suprafata parcelei:
* +10%, pentru constructii certificate BREEAM, LEED, sau o atestare echivalentd cu acestea,
compatibila cu normele UE cu punctaj de minim 70%,
SAU
* +15%, pentru constructii certificate BREEAM, LEED, sau o atestare echivalentd cu acestea,
compatibila cu normele UE cu punctaj de minim 85% ;

* +10%, pentru constructile a caror invelitoare este amenajaté pe o suprafatda de minim 75% cu
acoperis vegetat si/sau captatori solari(in calculul captatorilor solari intré si suprafata necesara
mentenantei, cat timp nu depaseste 1/10 din suprafata acoperita de captatorii solari);

+ +5% pentru constructiile care au un punct de reciclare integrat;
* +15% pentru constructiile unde se stabileste sediul social/punct de lucru.

Exemplificare modalitate de calcul POT diferentiat:

Se propune realizarea unei constructii cu functiune de halé logistica, pentru o companie al carei sediu nu
este la momentul actual in UAT Chinteni. Terenul pe care urmeazé a fi amplasata hala are o suprafata de
4000 mp. Constructia propusé are invelitoare amenajata cu acoperis vegetat pe 80% din suprafata, si isi
muta sediul social in UAT Chinteni.

Date de intrare:

S teren = 4000 mp;

POT maxim initial: 30%

Constructia propusa are invelitoare amenajata cu acoperis vegetat pe 80% din suprafata: +10%
Mutare sediu social in UAT Chinteni: +15%

Modalitate de calcul:

POT maxim = 30+10+15=55%, raportat la suprafata de 4000 mp, adicé constructia poate avea o amprenta
la sol de maxim 2200 mp.

Calculul de mai sus este realizat cumuléand cei 30% POT-ul initial, cu 10% ( invelitoarea este amenajata cu
acoperis vegetat pe 80% din suprafatd) si cu 15%(isi muta sediul social in UAT Chinteni).

Cerinte obligatorii

- Certificatul aferent etapei de proiectare va fi piesa obligatorie pentru obtinerea autorizatiei de
construire

* Certificatul final, aferent constructiei finalizate, va fi piesa obligatorie la receptia constructiei

* Se admit doar certificate pentru cladiri noi sau pentru reabilitari majore, fiind excluse tipurile de
certificari pentru cladiri existente. Nu se admit, deci, certificarile ,BREEAM International In-Use”,
,LEED for Operations and Maintenance” sau variantele pentru cladiri existente ale altor atestari
echivalente cu BREEAM sau LEED, compatibile cu normele UE.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(a) Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT) va fi dupa cum urmeaza:

* C.U.T. maxim = 0,5, pentru cladiri care se incadreaza strict in Regulament;
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In functie de anumite caracteristici ale constructiilor, CUT-ul maxim initial de 0.5 poate creste pana la CUT
maxim= 2 din considerente de construire ecologicd/sustinerea economiei locale, prin cumularea CUT-ului
maxim initial de 0.5 cu urmatorii indici, toti fiind calculati la suprafata parcelei:

+ +0.3, pentru constructii certificate BREEAM, LEED, sau o atestare echivalenta cu acestea,
compatibila cu normele UE cu punctaj de minim 70%,

SAU

+ +0.5, pentru constructii certificate BREEAM, LEED, sau o atestare echivalentd cu acestea,
compatibila cu normele UE cu punctaj de minim 85% ;

+ +0.3, pentru constructiile a caror invelitoare este amenajatéd pe o suprafatd de minim 75% cu
acoperis vegetat si/sau captatori solari (in calculul captatorilor solari intra si suprafata necesara
mentenantei, cat timp nu depaseste 1/10 din suprafata acoperita de captatorii solari);

+ +0.2, pentru constructiile care au un punct de reciclare integrat;

* +0.5, pentru constructiile unde se stabileste sediul social/punct de lucru.

Exemplificare modalitate de calcul cur diferentiat:
Se propune realizarea unei constructii cu functiune de halé logistica, pentru o companie al carei sediu nu
este la momentul actual in UAT Chinteni. Terenul pe care urmeaza a fi amplasatéd hala are o suprafata de
4000mp. Constructia propusé are invelitoare amenajata cu acoperis vegetat pe 80% din suprafatd, si isi
muta sediul social in UAT Chinteni.

Date de intrare:

S teren = 4000 mp;

CUT maxim inifial: 0.5

Constructia propusé are invelitoare amenajata cu acoperis vegetat pe 80% din suprafata: +0.3

Mutare sediu social in UAT Chinteni: +0.5

Modalitate de calcul

CUT maxim = 0.5+ 0.3+ 0.5=1.3 , raportat la suprafata de 4000 mp, adicad constructia poate avea o
Suprafata construita desfésuratd de maxim 5200 mp.

Calculul de mai sus este realizat cumuland cei 0.5 CUT-ul initial, cu 0.3 ( invelitoarea este amenajaté cu
acoperis vegetat pe 80% din suprafatd) si cu 0.5 (isi mutd sediul social in UAT Chinteni).

Cerinte obligatorii

- Certificatul aferent etapei de proiectare va fi piesa obligatorie pentru obtinerea autorizatiei de
construire

* Certificatul final, aferent constructiei finalizate, va fi piesa obligatorie la receptia constructiei

+ Se admit doar certificate pentru cladiri noi sau pentru reabilitari majore, fiind excluse tipurile de
certificari pentru cladiri existente. Nu se admit, deci, certificarile ,BREEAM International In-Use”,
,LEED for Operations and Maintenance” sau variantele pentru cladiri existente ale altor atestari
echivalente cu BREEAM sau LEED, compatibile cu normele UE.
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Zona unitati economice agricole, industriala, servicii existente —

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual: Terenuri cu destinatie agricola — pasuni, fanate, arabil — sau libere situate in intravilanul
comunei.
Caracterul propus: Zona unitatilor de productie agricola, industriald, servicii, situate in afara vetrei satului

A. CONDITIONARI PRIMARE

(a) Autorizarea constructiilor este conditionata de realizarea operatiunilor de parcelare/reparcelare/
schimbare de destinatiei conform planurilor de reglementari aferente PUG si de autorizarea in
prealabil a lucrarilor de realizare a infrastructurii tehnico-edilitare (retele de energie electrica, apa,
canalizare si drumuri), iar receptia constructiilor este conditionatd de receptionarea infrastructurii
tehnico-edilitare;

(b) Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate cu riscuri naturale sau
antropice se va face in baza solutiilor de nlaturare a riscurilor rezultate din studiile geotehnice
elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din
regulamentul local de urbanism;
In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de
gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea,
autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal n
vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de
reglementari urbanistice se coreleazd in permanentd cu modificarile legislative. Asupra
constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice,
se instituie interdictie temporara de construire pana la inlaturarea riscului. Inlaturarea restrictiei se
face in baza avizului favorabil al administratorului/lor infrastructurii.

(d) Tn zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, declarate si delimitate in partea
desenata, pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic aferent Planului Urbanistic General
al comunei Chinteni, autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea reglementarilor
prevazute in Vol. Il - RLU, Articolul 7: Zone construite protejate;

(e) Profilele stradele reglementate prin prezentul PUG pot fi amenajate etapizat, astfel incat in prima
etapa sa se amenajeze cu un profil de 6 m, conform regimului actual de proprietate, urmand ca in
etapa a doua s& se largeasca la profilul reglementat. Recomandadm ca in etapa 1 circulatiile
pietonale sa se faca la acelasi nivel cu circulatiile carosabile, pentru a facilita extinderea ulterioara.
Separarea dintre circulatiile auto si pietonale se va face prin mijloace de separare si demarcare,
care protejeaza pietonii de eventuale incidente auto.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTII

(c

~

(a) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G.

(b) Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru amenajarea cailor de comunicatie (largirea
si realinierea strazilor existente, deschiderea unor noi strazi, modernizarea intersectiilor, s.a.),
pentru lucrari in vederea protectiei mediului (indiguiri si regularizari ale cursurilor de apa, s.a.) si
pentru asigurarea dotérilor tehnico-edilitare si a altor dotéri de interes public.

(c) Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de
urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau
desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului
pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.
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C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

(a) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
1 si a reglementarilor de mai jos. Sistemul de spatii publice (trama stradala, aleile pietonale, pietele,
spatiile verzi etc.) se vor elabora proiectele tehnice detaliate. Mobilierul urban va fi integrat unui
concept coerent pentru imaginea rurala a spatiilor publice din intregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

(a) Ferme de cresterea pasarilor pana la un efectiv de 1000 de capete cu respectarea legislatiei in
vigoare;

(b) Statie de cercetare agricola;

(c) Spatii de depozitare si comercializare en-detail sau en-gros a produselor agricole;

(f) Centre pentru varstnici (cu implicarea acestora in domeniul agricol)

(9) Ateliere mestesugaresti;

(h) Comert

(i) Servicii variate (economice, comerciale, intretinere etc.)

(j) Spatii administrative si anexe destinate personalului, locuinte de serviciu;

k) Garaj si atelier de intretinere a utilajelor agricole si a mijloacelor de transport rutier;

[) Lucrari si amenajari de imbunétatiri funciare;

m)Imprejmuiri;

n) Amenajari exterioare.

o) Parcaje;

p) Echipare edilitara;

(q) Circulatii / platforme pietonale si carosabile.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(a) Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie a constructiilor
existente, daca sunt respectate conditile de amplasare, echipare si configurare, precum si a
posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament. n cazul
mansardarilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului
curent (se va lua n calcul numai portiunea cu h liber = 1,4 m)

(b) Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s& deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu
produca poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

(
(
(
(
(
(

(a) Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2 a
prezentului regulament de urbanism.

(b) Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenaijarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

(c) Este interzisa functiunea de locuire (locuinte, pensiune, hotel etc.)

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

(a) Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
+ Suprafata minima a parcelei construibile este de 2000 mp;

* Front la strada de minim 20 m.
(b) Pentru parcele care nu indeplinesc conditiile mai sus mentionate se va elabora un Plan Urbanistic de
Detaliu (PUD) prin care se va prezenta modalitatea de conformare la conditiile prezentului regulament.
(c) Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate
sa indeplineasca conditiile mai sus mentionate.
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(a) Tn toate cazurile cladirile se vor retrage fata de aliniament cu minim 5 metri;

(b) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de-o parte si de alta a drumurilor
vor fi corelate cu legislatia in vigoare.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(a) Fata de limitele laterale de proprietate cladirile se vor retrage cu minim jumatate din Tnaltimea
constructiei masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 metri.

(b) Fata de limitele posterioare de proprietate cladirile se vor retrage cu minim Tnaltimea constructiei,
masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 metri.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(a) Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea
cladirii mai inalte, masuratéa la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6
metri.

8. CIRCULATII $SI ACCESE

(a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile
publice sau la un drum privat deschis circulatiei publice sau prin servitute de trecere legal instituita.
Accesul carosabil pe parcela va avea o latime de minimum 4 metri;

(b) Pe o parcela se pot prevedea unul sau mai multe accese carosabile, in functie de prevederile
impuse de functiunea propusa, conform legislatiei in vigoare.

(c) Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la
nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

(d) Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale, indepartarea acestora de constructii si
dirijarea lor pentru o preluare controlata. Platformele si traseele de circulatie vor urmari terenul
natural, acolo unde este posibil. Accesele si amenajarile din incintd vor tine cont de accesul
masinilor de interventie: pompieri, salvare, etc.

(e) In zonele de acces carosabil pe parceld / in incinta, se va asigura, in afara circulatiilor publice,
spatiul necesar stationarii i manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea.

(f) Nu este permisa modificarea si corectarea agresiva a racordarilor dintre strazi si a prospectelor
care ar schimba aspectul originar. Accesele in incinta imobilului vor respecta distantele de siguranta
fata de intersectii.

(g) Toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora. Accesele pietonale trebuie reglementate ca
accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei
sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de orice categorie.

(h) La autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia
privind deplasarea n conditii de confort si siguranta precum si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

(i) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(a) Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Regulamentului General de Urbanism - Anexa 4 si
a legislatiei in vigoare.

(j) Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabila a
drumurilor judetene si nationale.

(k) Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv
in afara platformei carosabile a acestora.
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10.

11.

12.

(I) Aleile carosabile si platformele pentru autovehicule vor fi pietruite sau pavate. Acolo unde este
cazul, pentru a preveni scurgerea de hidrocarburi, se vor amenaja platforme impermeabile.

(m)Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii
de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului;

(n) Adiacent limitelor de proprietate situate pe linia de demarcatie fata de UTR cu destinatia de locuire
de orice tip, parcajele organizate la sol se vor retrage fata de limita de proprietate cu minimum 5 m.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

(a) Tnaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 9 m;
(b) Inaltimea maxima a cladirilor, masurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 15 m.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(a) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile specificului rural, valoarea peisajului
si intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa;

(b) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului, se va subordona nevoii de incadrare in
peisaj si nu depreciaza aspectul general al zonei;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR

(a) Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente

* Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de asigurarea racordarii si/sau bransarii
acestora la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in lipsa
acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual, pana la realizarea
retelelor/instalatiilor centralizate.

* Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua
publica de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii
de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2,0 mc;

* Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzis3;
+ Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul Tmprejmuirii;

* Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale;
(o) Realizarea retelelor edilitare

* Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilititile financiare si tehnice ale investitorilor interesati,
detin&torilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa;

(p) Apele pluviale

 Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din
Codul Civil privind picatura stresinii;

* La parcelele cu o suprafata mai mare de 1,000 mp se va prevedea un bazin subteran de minim 1
mc pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii;

+ Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

(g) Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de
evacuare a gazelor arse si a antenelor TV;

(r) Tn vederea colectarii deseurilor se va asigura o platform& sau cu un spatiu interior;

(s) Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere
vor fi imprejmuite si impermeabilizate. imprejmuirea va fi opaca pana la indltimea de 1,40m Si
transparenta peste cota de 1,40m.

(t) Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct
din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin
legislatia specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sa nu stanjeneasca
circulatia pietonala si auto.
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13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(a) Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 25% din suprafata totala a parcelei.

(b) Terenul ramas liber in urma retragerii faté de aliniament va fi plantat cu vegetatie Tnalta si medie in
proportie de minim 25%.

(u) Pe perimetrul parcelei se va planta o perdea de vegetatie naltd in vederea crearii unei bariere
fonice si vizuale.

(v) Este obligatorie utilizarea vegetatiei ca element de mascare a cladirilor cu gabarite ce depasesc
scara locului.

(w) Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor / amenajarilor.

(x) Suprafetele avand o imbréacaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru
care se vor utiliza materiale traditionale (in general dalaje de piatra de tip permeabil).

(y) Suprafetele libere sau necultivate / neocupate cu circulatii, parcaje, si platforme functionale vor fi
plantate cu minim un arbore la fiecare 100 mp.

(z) Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 4 locuri
de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

(c) Se vor planta doar specii indigene de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene.

(d) Receptia constructiei este conditionata de existenta unui numar de minim 10 arbori si/sau pomi,
plantati in interiorul parcelei. Tn cazul in care limitele laterale sau cea posterioara coincid cu limita
intravilanului, Tn interiorul parcelei, de-a lungul acestor laturi se vor planta minim 15 arbori si/sau
pomi, in doua randuri paralele cu latura respectiva.

14. IMPREJMUIRI

(a) Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

(b) Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii si vor
fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor Thainte de admiterea lor Tn
incintd pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

(c) Imprejmuirile orientate catre spatiul public vor avea obligatoriu un soclu opac, cu o inaltime minima
de 30 cm si maximé& de 60 de cm si o parte transparentd, care poate fi dublata de gard viu. inaltimea
maxima a gardului nu va depasi 2,00 m.

(d) Tnélt,imea imprejmuirilor comune cu parcelele vecine vor fi de tip transparent sau opac si vor
avea inaltimea maxima de 2,00 m.

(e) Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.

(f) Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.);

(g) Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

(h) Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face ih conformitate cu Codul Civil, cu acordul
vecinului sau Tn interiorul limitei de proprietate.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim = 40 %

(a) Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, iar
la autorizarea cladirii existente indicii urbanistici au luat in calcul suprafata initiala a parcelei, POT
se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adadugandu-se suprafata constructiei existente
la cea a noii constructii si raportandu-se la suprafata terenului initial.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.U.T. maxim = 0,9
(a) Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, iar
la autorizarea cladirii existente indicii urbanistici au luat in calcul suprafata initialéa a parcelei, CUT
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se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata constructiei existente
la cea a noii constructii si raportandu-se la suprafata terenului initial.
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Zona unitati de productie agricola, preponderent agrozootehnica —

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual: Terenuri cu destinatie agricola — pasuni, fanate, arabil — sau libere situate in intravilanul
comunei.

Caracterul propus: Zona unitatilor de productie agricola, preponderent agrozootehnica, preponderent ferme
agrozootehnice existente si propuse, situate in afara vetrei satului

A. CONDITIONARI PRIMARE

(a) Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate cu riscuri naturale sau
antropice se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscurilor rezultate din studiile geotehnice
elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din
regulamentul local de urbanism;

(b) In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice
se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se
situeaza n aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara
de construire pana la inlaturarea riscului. Inlaturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

(c) In zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, declarate si delimitate Tn partea
desenata, pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic aferent Planului Urbanistic General
al comunei Chinteni, autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea reglementarilor
prevazute in Vol. Il - RLU, Articolul 7: Zone construite protejate.

(d) Profilele stradele reglementate prin prezentul PUG pot fi amenajate etapizat, astfel incat in prima
etapa sa se amenajeze cu un profil de 6 m, conform regimului actual de proprietate, urméand ca in
etapa a doua sa se largeasca la profilul reglementat. Recomandam ca in etapa 1 circulatiile pietonale
sa se faca la acelasi nivel cu circulatiile carosabile, pentru a facilita extinderea ulterioara. Separarea
dintre circulatiile auto si pietonale se va face prin mijloace de separare si demarcare, care protejeaza
pietonii de eventuale incidente auto.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTII

(a) Se vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in P.U.G.

(b) Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru amenajarea cailor de comunicatie (largirea
si realinierea strazilor existente, deschiderea unor noi strazi, modernizarea intersectiilor, s.a.),
pentru lucrari in vederea protectiei mediului (indiguiri si regularizari ale cursurilor de apa, s.a.) si
pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public.

(c) Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de
urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau
desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului
pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

(a) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
1 si a reglementarilor de mai jos. Sistemul de spatii publice (trama stradala, aleile pietonale, pietele,
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spatiile verzi etc.) se vor elabora proiectele tehnice detaliate. Mobilierul urban va fi integrat unui
concept coerent pentru imaginea rurala a spatiilor publice din intregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

(e) Exploatarea terenurilor in scopul productiei agricole: cultivarea produselor agricole, livezi,
cultivarea vitei de vie, pasuni, fanete, solarii, rasadnite;

(f) Pepiniere viticole, pepiniere pomicole;

(g) Plantatii de hamei si duzi;

(h) Cultura plantelor cu folosinta industriald sau farmaceutica;

(i) Amenajari piscicole;

(j) Statie de cercetare agricola;

(k) Spatii de depozitare si comercializare en-detail sau en-gros a produselor agricole;

() Spatii administrative si anexe destinate personalului, locuinte de serviciu;

(m)Garaj si atelier de intretinere a utilajelor agricole si a mijloacelor de transport rutier;

(n) Lucrari si amenajari de imbunatatiri funciare;

(o) Tmprejmuiri;

(p) Amenajari exterioare.

(q) Parcaje;

(r) Echipare edilitara;

(s) Circulatii / platforme pietonale si carosabile.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(a) Se permite amplasarea de ferme agrozootehnice cu conditia ca raza de protectie sanitara aferenta
(conform Ord. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei) sa nu depaseasca raza de protectie sanitard prevazute in PUG ( zona de
protectie fiind chiar UTR-ul in care se afld) sau alte documentatii de urbanism in vigoare.

(t) Pentru amplasarea de ferme agrozootehnice, a caror raza de protectie depaseste raza propusa
prin Planul Urbanistic General sau alte documentatii de urbanism in vigoare, se va intocmi o
documentatie de urbanism, avizata si aprobata.

(u) Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu
produca poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

(a) Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2 a
prezentului regulament de urbanism.
(b) Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenaijarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
(c) Este interzisa functiunea de locuire (locuinte, pensiune, hotel etc.)
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

(a) Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
 Suprafata minima a parcelei construibile este de 3000 mp;

* Front la strada de minim 20 m.

(v) Pentru parcele care nu indeplinesc conditile mai sus mentionate se va elabora un Plan
Urbanistic de Detaliu (PUD) prin care se va prezenta modalitatea de conformare la conditiile
prezentului regulament.

(w) Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele
rezultate sa indeplineasca conditiile mai sus mentionate.
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(a) n toate cazurile cladirile se vor retrage fata de aliniament cu minim 10 metri;

(b) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de-o parte si de alta a drumurilor
vor fi corelate cu legislatia in vigoare.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(a) Fata de unadin limitele laterale de proprietate cladirile se vor retrage cu minim jumatate din inaltimea
constructiei masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 metri.
Retragerea de 5m se va aplica pe latura unde cladirea adaposteste animale. Fata de limita laterala
opusa este permisa o retragere de minim 3m, daca sunt amplasate spre aceasta functiuni conexe
nepoluante: administrative, depozitare, etc.

(b) Fata de limitele posterioare de proprietate cladirile se vor retrage cu minim Tnaltimea constructiei,
masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 metri.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(a) Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii
mai inalte, masuraté la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 metri.

8. CIRCULATII $S1 ACCESE

(a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile
publice sau la un drum privat deschis circulatiei publice sau prin servitute de trecere legal instituita.
Accesul carosabil pe parcela va avea o latime de minimum 4 metri;

(b) Pe o parcela se pot prevedea unul sau mai multe accese carosabile, In functie de prevederile
impuse de functiunea propusa, conform legislatiei in vigoare.

(c) Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare
la nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

(d) Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale, indepartarea acestora de constructii si
dirijarea lor pentru o preluare controlata. Platformele si traseele de circulatie vor urmari terenul
natural, acolo unde este posibil. Accesele si amenajarile din incintd vor tine cont de accesul
masinilor de interventie: pompieri, salvare, etc.

(e) In zonele de acces carosabil pe parceld / in incinta, se va asigura, in afara circulatiilor publice,
spatiul necesar stationarii $i manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea.

(f) Nu este permisa modificarea si corectarea agresiva a racordarilor dintre strézi si a prospectelor
care ar schimba aspectul originar. Accesele in incinta imobilului vor respecta distantele de
siguranta fata de intersectii.

(g) Toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora. Accesele pietonale trebuie reglementate ca
accesibilitate si continuitate Tn sistem prioritar de flux, cu prevederea amenajarilor necesare
deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de orice categorie.

(h) La autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia
privind deplasarea in conditii de confort si siguranta precum si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

(i) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(a) Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Regulamentului General de Urbanism - Anexa 4 si
a legislatiei in vigoare.

(b) Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabila a drumurilor
judetene si nationale.
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10.

11.

12.

(c) Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv
in afara platformei carosabile a acestora.

(d) Aleile carosabile si platformele pentru autovehicule vor fi pietruite sau pavate. Acolo unde este cazul,
pentru a preveni scurgerea de hidrocarburi, se vor amenaja platforme impermeabile.

(e) Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii
de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului;

(f) Adiacent limitelor de proprietate situate pe linia de demarcatie fatd de UTR cu destinatia de locuire
de orice tip, parcajele organizate la sol se vor retrage fata de limita de proprietate cu minimum 5 m.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

(a) naltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 9 m;
(b) Tnél;imea maxima a cladirilor, masurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 15 m.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(a) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, paleté cromatica s.a. - depreciaza valorile specificului rural, valoarea peisajului
si intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa;

(b) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului, se va subordona nevoii de incadrare in
peisaj si nu depreciaza aspectul general al zonei;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR

(a) Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente

* Autorizarea executérii constructiilor este conditionatd de asigurarea racordarii si/sau bransarii
acestora la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in lipsa
acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual, pana la realizarea
retelelor/instalatiilor centralizate.

* Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua
publica de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii
de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2,0 mc;

* Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzis3;
+ Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii;

* Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale;
(c) Realizarea retelelor edilitare

* Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati,
detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa;

(d) Apele pluviale

+ Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din
Codul Civil privind picatura stresinii;

* La parcelele cu o suprafata mai mare de 1,000 mp se va prevedea un bazin subteran de minim 1
mc pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii;

+ Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

(e) Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de
evacuare a gazelor arse si a antenelor TV;

(f) in vederea colectarii deseurilor se va asigura o platforma sau cu un spatiu interior;

(9) Platformele publice destinate depozitérii recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere
vor fi imprejmuite si impermeabilizate. imprejmuirea va fi opacd pana la indltimea de 1,40m Si
transparenta peste cota de 1,40m.

(h) Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct
din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin
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legislatia specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sa nu stanjeneasca
circulatia pietonala si auto.

13. SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

(a) Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 25% din suprafata totala a parcelei.

(b) Terenul ramas liber in urma retragerii fatéa de aliniament va fi plantat cu vegetatie Tnalta si medie in
proportie de minim 25%.

(c) Pe perimetrul parcelei se va planta o perdea de vegetatie inalta in vederea crearii unei bariere fonice
si vizuale.

(d) Este obligatorie utilizarea vegetatiei ca element de mascare a cladirilor cu gabarite ce depasesc
scara locului.

(e) Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor / amenajarilor.

(f) Suprafetele avand o imbracéminte de orice tip sunt cuprinse Tn categoria spatiilor libere, pentru care
se vor utiliza materiale traditionale (in general dalaje de piatra de tip permeabil).

(9) Suprafetele libere sau necultivate / neocupate cu circulatii, parcaje, si platforme functionale vor fi
plantate cu minim un arbore la fiecare 100 mp.

(h) Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 4 locuri
de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

(i) Se vor planta doar specii indigene de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene.

(j) Receptia constructiei este conditionatd de existenta unui numéar de minim 10 arbori si/sau pomi,
plantati Tn interiorul parcelei. Tn cazul in care limitele laterale sau cea posterioara coincid cu limita
intravilanului, Tn interiorul parcelei, de-a lungul acestor laturi se vor planta minim 15 arbori si/sau
pomi, in doua randuri paralele cu latura respectiva.

14. IMPREJMUIRI

(a) Autorizarea executarii Tmprejmuirilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

(b) Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii si vor
fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor Thainte de admiterea lor Tn
incintd pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

(c) Tmprejmuirile orientate cétre spatiul public vor avea obligatoriu un soclu opac, cu o inaltime minima
de 30 cm si maxima de 60 de cm si o parte transparentd, care poate fi dublata de gard viu. inél‘;imea
maxima a gardului nu va depasi 2,00 m.

(d) Tnélt,imea imprejmuirilor comune cu parcelele vecine vor fi de tip transparent sau opac si vor
avea inaltimea maxima de 2,00 m.

(e) Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.

(f) Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.);

(g) Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

(h) Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul
vecinului sau n interiorul limitei de proprietate.

SECTIUNEA 4. POSIBILITA'[I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim = 40 %

(a) Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, iar
la autorizarea cladirii existente indicii urbanistici au luat in calcul suprafata initiala a parcelei, POT
se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adadugandu-se suprafata constructiei existente
la cea a noii constructii si raportandu-se la suprafata terenului initial.
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16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.U.T. maxim = 0,7

(a) Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, iar
la autorizarea cladirii existente indicii urbanistici au luat in calcul suprafata initiald a parcelei, CUT
se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adadugandu-se suprafata constructiei existente
la cea a noii constructii si raportandu-se la suprafata terenului initial.
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AQUAPAR

Zona de agrement de tip parc de distractii cu tematica acvatica

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual: Terenuri cu destinatie agricola — pasuni, fanate, arabil — sau libere situate in intravilanul
comunei.

Caracterul propus: Zona de agrement de tip parc de distractii, servicii, alimentatie publica comert, parcari,
spatii plantate amenajate, terenuri de sport, constructii si instalatii aferente, scuaruri, locuri de joaca pentru
copii, cu acces public nelimitat.

A. CONDITIONARI PRIMARE

(b) Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate cu riscuri naturale sau
antropice se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscurilor rezultate din studiile geotehnice
elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din
regulamentul local de urbanism;

(c) in zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea,
autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in
vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de
reglementari urbanistice se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor
existente care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie
interdictie temporara de construire pana la inlaturarea riscului. inlaturarea restrictiei se face in baza
avizului favorabil al administratorului/lor infrastructurii.

(d) Tn zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, declarate si delimitate in partea
desenata, pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic aferent Planului Urbanistic General
al comunei Chinteni, autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea reglementarilor
prevazute in Vol. Il - RLU, Articolul 7: Zone construite protejate;

(e) Profilele stradele reglementate prin prezentul PUG pot fi amenajate etapizat, astfel Tncat in prima
etapa sa se amenajeze cu un profil de 6 m, conform regimului actual de proprietate, urméand ca in
etapa a doua sa se largeasca la profilul reglementat. Recomandam ca in etapa 1 circulatiile
pietonale sa se faca la acelasi nivel cu circulatiile carosabile, pentru a facilita extinderea ulterioara.
Separarea dintre circulatiile auto si pietonale se va face prin mijloace de separare si demarcare,
care protejeaza pietonii de eventuale incidente auto.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE
RESTRICTII

(a) Se vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in P.U.G.

(b) Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru amenajarea cailor de comunicatie (largirea
si realinierea strazilor existente, deschiderea unor noi strazi, modernizarea intersectiilor, s.a.),
pentru lucrari in vederea protectiei mediului (indiguiri si regularizari ale cursurilor de apa, s.a.) si
pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public.

(c) Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de
urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau
desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului
pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

(a) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
1 si a reglementarilor de mai jos. Sistemul de spatii publice (trama stradala, aleile pietonale, pietele,
spatiile verzi etc.) se vor elabora proiectele tehnice detaliate. Mobilierul urban va fi integrat unui
concept coerent pentru imaginea rurala a spatiilor publice din intregul ansamblu.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

(b) Parc de distractii cu tematica acvatica, de tip ,aquapark”;

(c) Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului;

(d) Cabinete de consultatii medicale sau prim-ajutor;

(e) Unitati de alimentatie publica gen cantina sau sala de mese, organizate in cadrul unitatilor;
(f) Plantatii inalte, medii si joase;

(9) Mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;
(h) Edicule, componente ale amenajarii peisajere;

(i) Terenuri de sport si anexele acestora;

(j) Parcaje;

(k) Echipare edilitara;

() Circulatii / platforme pietonale si carosabile.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(a) Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie a constructiilor
existente, daca sunt respectate conditile de amplasare, echipare si configurare, precum si a
posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament. n cazul
mansardarilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului
curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,4 m)

(b) Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu
produca poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

(a) Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2 a
prezentului regulament de urbanism.

(b) Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenaijarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

(c) Este interzisa functiunea de locuire.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

(a) Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
 Suprafata minima a parcelei construibile este de 2000 mp;
* Front la strada de minim 30 m.

(b) Pentru parcele care nu indeplinesc conditiile mai sus mentionate se va elabora un Plan Urbanistic
de Detaliu (PUD) prin care se va prezenta modalitatea de conformare la conditiile prezentului
regulament.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(a) n toate cazurile cladirile se vor retrage fata de aliniament cu minim 10 metri;

(b) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de-o parte si de alta a drumurilor
vor fi corelate cu legislatia in vigoare.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(a) Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate cu respectarea reglementarilor
referitoare la retrageri prezente in Codul Civil (retragere minima de 60 cm fata de limitele laterale
pentru fatadele fara geamuri si 2.00 m pentru fatadele cu geamuri).
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(b) Orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un Tnscris
autentic.

(c) Fata de limitele posterioare de proprietate cladirile se vor retrage cu minim Tnaltimea constructiei,
masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 metri.

(d) Terenurile de sport pot fi alipite de limitele laterale si de limita posterioara de proprietate, cu acordul
vecinilor, Tn caz contrar, vor respecta o retragere de minim 2.00 m;

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(a) Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu Tnaltimea cladirii mai
inalte, masuraté la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 metri. Distanta
minima intre terenuri de sport si constructiile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii,
masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 metri.

(b) Tn cazul terenurilor de sport, acestea pot fi alipite de alte terenuri de sport; in caz contrar, vor
respecta o distantd de minim 4m fata de alte terenuri.

8. CIRCULATII $SI ACCESE

(c) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice
sau la un drum privat deschis circulatiei publice sau prin servitute de trecere legal instituita. Accesul
carosabil pe parcela va avea o latime de minimum 4 metri;

(d) Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la
nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

(e) Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale, indepartarea acestora de constructii si
dirijarea lor pentru o preluare controlata. Platformele si traseele de circulatie vor urmari terenul
natural, acolo unde este posibil. Accesele siamenajarile din incinta vor tine cont de accesul masinilor
de interventie: pompieri, salvare, etc.

(f) inzonele de acces carosabil pe parceld / in incinta, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul
necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea.

(9) Nu este permisa modificarea si corectarea agresiva a racordarilor dintre strazi si a prospectelor care
ar schimba aspectul originar. Accesele in incinta imobilului vor respecta distantele de siguranta fata
de intersectii.

(h) Toate constructile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora. Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate
si continuitate Tn sistem prioritar de flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a
deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de orice categorie.

(i) La autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia
privind deplasarea in conditii de confort si sigurantd precum si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

(j) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(a) Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Regulamentului General de Urbanism - Anexa 4 si
a legislatiei in vigoare.

(b) Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabila a drumurilor
judetene si nationale.

(c) Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv
in afara platformei carosabile a acestora.

(d) Aleile carosabile si platformele pentru autovehicule vor fi pietruite sau pavate. Acolo unde este cazul,
pentru a preveni scurgerea de hidrocarburi, se vor amenaja platforme impermeabile.

(e) Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii
de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului;

(f) Adiacent limitelor de proprietate situate pe linia de demarcatie fatd de UTR cu destinatia de locuire
de orice tip, parcajele organizate la sol se vor retrage fata de limita de proprietate cu minimum 5 m.
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10.

11.

12.

13.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

(a) Regimul de naltime maxim admis al cladirilor permanente va fi de maxim trei niveluri supraterane.

(b) Regimul de naltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+1 sau D+P+M
(subsol, parter si etaj sau demisol, parter si mansarda). Tnélt,imea maxima admisa a cladirilor,
masurata la cornisd sau streasina in punctul cel mai inalt, nu va depasi 20,00 metri.

(c) Niciun element al constructiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul situat la 20,00 m de
cotele pe inaltime existente ale terenului;

(d) Sunt permise locuri de joaca / echipamente / instalatii ce depasesc H maxim

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(a) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile specificului rural, valoarea peisajului
si intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa;

(b) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului, se va subordona nevoii de ihcadrare in
peisaj si nu depreciaza aspectul general al zonei;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

(a) Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente

* Autorizarea executérii constructiilor este conditionatd de asigurarea racordarii si/sau bransarii
acestora la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in lipsa
acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual, pana la realizarea
retelelor/instalatiilor centralizate.

* Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua
publica de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii
de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2,0 mc;

* Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzis3;
+ Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul Tmprejmuirii;

* Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale;
(b) Realizarea retelelor edilitare

* Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati,
detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa;

(c) Apele pluviale

 Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din
Codul Civil privind picatura stresinii;

* La parcelele cu o suprafata mai mare de 1,000 mp se va prevedea un bazin subteran de minim 5
mc pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii;

* Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

(d) Se interzice montarea pe fatada céatre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de
evacuare a gazelor arse si a antenelor TV;

(e) TIn vederea colectarii deseurilor se va asigura o platforma sau cu un spatiu interior;

(f) Platformele publice destinate depozitérii recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere
vor fi imprejmuite si impermeabilizate. Imprejmuirea va fi opaca pani la inadltimea de 1,40m si
transparenta peste cota de 1,40m.

(9) Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct
din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin
legislatia specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sa nu stanjeneasca
circulatia pietonala si auto.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(a) Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 20% din suprafata totala a parcelei.
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14.

(b) Terenul ramas liber in urma retragerii faté de aliniament va fi plantat cu vegetatie Tnalta si medie in
proportie de minim 50%.

(c) Pe perimetrul parcelei se va planta o perdea de vegetatie inalta in vederea creérii unei bariere fonice
si vizuale.

(d) Este obligatorie utilizarea vegetatiei ca element de mascare a cladirilor cu gabarite ce depasesc
scara locului.

(e) Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor / amenajarilor.

(f) Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse Tn categoria spatiilor libere, pentru care
se vor utiliza materiale traditionale (in general dalaje de piatra de tip permeabil).

(9) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje, si platforme functionale, bazine, vor fi plantate cu
minim un arbore la fiecare 50 mp.

(h) Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 4 locuri
de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

(i) Se vor planta doar specii indigene de arbori Si pomi si se va evita plantarea de specii exogene.

(i) Receptia constructiei este conditionata de existenta unui numar de minim 10 arbori si/sau pomi,
plantati in interiorul parcelei. n cazul in care limitele laterale sau cea posterioara coincid cu limita
intravilanului, Tn interiorul parcelei, de-a lungul acestor laturi se vor planta minim 15 arbori si/sau
pomi, in doua randuri paralele cu latura respectiva.

IMPREJMUIRI

(a) Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

(b) Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii si vor
fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in
incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

(c) Imprejmuirile orientate catre spatiul public vor avea obligatoriu un soclu opac, cu o inaltime minima
de 30 cm si maximé& de 60 de cm si o parte transparentd, care poate fi dublata de gard viu. inaltimea
maxima a gardului nu va depasi 2,00 m.

(d) In&ltimea imprejmuirilor comune cu parcelele vecine vor fi de tip transparent sau opac si vor
avea Tnaltimea maxima de 2,00 m.

(e) Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.

(f) Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.);

(9) Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

(h) Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul
vecinului sau n interiorul limitei de proprietate.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15.

16.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim = 30 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. maxim = 0,30
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Lac Chinteni

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual: suprafata lacustra - oglinda lacului.
Caracterul propus: Zona de agrement aferenta ,Lac Chinteni” cu functiunea dominanta: sport, agrement,
un singur ponton public pentru Tnot, barci cu vasle, vele, caiace, placi SUP.

A. CONDITIONARI PRIMARE

(a) Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate cu riscuri naturale sau
antropice se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscurilor rezultate din studiile geotehnice
elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din
regulamentul local de urbanism;

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTII

(a) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G.

(b) Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru amenajarea cailor de comunicatie (largirea
si realinierea strazilor existente, deschiderea unor noi strazi, modernizarea intersectiilor, s.a.),
pentru lucrari in vederea protectiei mediului (indiguiri si regularizari ale cursurilor de apa, s.a.) si
pentru asigurarea dotérilor tehnico-edilitare si a altor dotéri de interes public.

(c) Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de
urbanism conform prevederilor legale. Amenajérile de Tmbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau
desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului
pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.

(d) Se admit accese / legaturi pietonale / velo spre lac.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

(a) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse Tn Anexa
1 si a reglementarilor de mai jos. Pentru sistemul de spatii publice se vor elabora proiectele tehnice
detaliate.
SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

(a) reabilitarea amenajarilor hidrotehnice, decolmatare lac, un singur ponton public;
(b) reabilitarea amenajarilor hidrotehnice, decolmatare lac;
(c) plantatii inalte, medii si joase;

(d) mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;

D. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(a) se admite utilizarea pentru turism, agrement, realizarea unui singur ponton public; se admite
utilizarea pentru turism, structura lacustra pentru servicii-restaurant, cu conditia ca prin
dimensionarea si configurarea spatiilor libere fara vegetatie inaltd sa nu fie diminuat efectul de
ameliorare a climatului local.

(b) autorizatia de construire se elibereaza dupa obtinerea acordurilor si avizelor de specialitate emise
de organismele abilitate in conditiile legii si cu asigurarea masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii
apelor si cu respectarea zonelor de protectie instituite;

(e) Acces auto pentru ponton, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat. Elemente
aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul respectiv, sa fie
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amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica
sau de alta natura.

E. UTILIZARI INTERZISE

(a) Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2 a
prezentului regulament de urbanism.

(b) Se interzice ocuparea oglinzii de apa cu platforme flotante sau pe piloti exceptand pontonul public;

(c) Tn zonele previzute pentru a primi lucréri de amenajare si consolidare a malurilor, nu se vor autoriza
constructii pana la realizarea lucrarilor pe baza unor proiecte de specialitate in conditiile respectarii
Legii 10/1995 privind calitatea in constructii si Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii;

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

F. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
(a) Nu este cazul.

G. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(a) Nu este cazul.

H. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(a) Nu este cazul

I. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
(a) Nu este cazul

J. CIRCULATII S1 ACCESE

(a) Traseele vor urma cursul natural sau artificial existent al lacului sau cursurilor de apa;

(BSe va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale. Platformele si traseele de acces vor urmari
terenul natural, acolo unde este posibil. Accesele vor tine cont de accesul masinilor de interventie:
pompieri, salvare, etc.

(b) Toate constructile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora. Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate
si continuitate Tn sistem prioritar de flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a
deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de orice categorie.

(c) Se va asigura accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta, inclusiv pentru persoane cu
dizabilitati sau mobilitate scazuta si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea (iluminat
public diferentiat, sistem de ghidaj al persoanelor cu vedere redusa, borduri coboréate, denivelari cu
marcaj vizibil si tactil, etc.).

(d) La autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia
privind deplasarea in conditii de confort si sigurantd precum si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

K. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(a) Nu este cazul

L. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
(a) Nu este cazul

M. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(a) Nu este cazul
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N. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

(a) Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa potabila din reteaua publica;

(b) Se vor utiliza surse alternative de energie pentru iluminatul public si alti consumatori;
(c) Se va acorda o atentie sporita iluminatului public;

(d) Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente

* Autorizarea executarii constructiilor este conditionatd de asigurarea racordarii si/sau bransarii
acestora la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in lipsa
acestora, asigurarea unor soluti de echipare in sistem individual, pana la realizarea
retelelor/instalatiilor centralizate.

* Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua
publica de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii
de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2,0 mc;

* Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa;

* Prescriptiile se aplica in mod corespunzétor si retelelor de gaze naturale;

(e) In vederea colectérii deseurilor se va asigura o platforma sau cu un spatiu interior;

(f) Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct
din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin
legislatia specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sa nu stanjeneasca
circulatia pietonala si auto.

O. SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
(a) Nu este cazul
P. IMPREJMUIRI

(a) Nu este cazul.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Q. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

* Nu este cazul

R. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

* Nu este cazul
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Zona verde amenajate pentru locuri de joaca pentru copii

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual: Terenuri cu destinatie agricola — pasuni, fanate, arabil — sau libere situate in intravilanul
comunei.

Caracterul propus: Spatii plantate amenajate, terenuri de sport, constructii si instalatii aferente, scuaruri,
locuri de joaca pentru copii, cu acces public nelimitat.

A. CONDITIONARI PRIMARE

(a) Autorizarea constructiilor este conditionata de autorizarea in prealabil a lucrarilor de realizare a
infrastructurii tehnico-edilitare (retele de energie electrica, apa, canalizare si drumuri), iar receptia
constructiilor este conditionata de receptionarea infrastructurii tehnico-edilitare;

(b) Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate cu riscuri naturale sau antropice
se va face Tn baza solutiilor de Tnlaturare a riscurilor rezultate din studiile geotehnice elaborate de catre
specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism;

(c) Tn zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice
se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza
in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de
construire pana la inlaturarea riscului. Inlaturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

(d) Tn zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, declarate si delimitate in partea desenata,
pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic aferent Planului Urbanistic General al comunei
Chinteni, autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea reglementarilor prevazute in
Vol. Il - RLU, Articolul 7: Zone construite protejate;

(e) Profilele stradele reglementate prin prezentul PUG pot fi amenajate etapizat, astfel incat in prima etapa
sa se amenajeze cu un profil de 6 m, conform regimului actual de proprietate, urmand ca in etapa a
doua sa se largeasca la profilul reglementat. Recomandam ca in etapa 1 circulatiile pietonale sa se
faca la acelasi nivel cu circulatiile carosabile, pentru a facilita extinderea ulterioara. Separarea dintre
circulatiile auto si pietonale se va face prin mijloace de separare si demarcare, care protejeaza pietonii
de eventuale incidente auto.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTII

(a) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G.

(b) Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru amenajarea cailor de comunicatie (largirea
si realinierea strazilor existente, deschiderea unor noi strazi, modernizarea intersectiilor, s.a.),
pentru lucrari in vederea protectiei mediului (indiguiri si regularizari ale cursurilor de apa, s.a.) si
pentru asigurarea dotérilor tehnico-edilitare si a altor dotéri de interes public.

(c) Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de
urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau
desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului
pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.

(d) Se admit accese / legaturi pietonale / velo intre parcelele.
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C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

(a) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
1 si a reglementarilor de mai jos. Sistemul de spatii publice (trama stradala, aleile pietonale, pietele,
spatiile verzi etc.) se vor elabora proiectele tehnice detaliate. Mobilierul urban va fi integrat unui
concept coerent pentru imaginea rurala a spatiilor publice din intregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale gi velo, accese auto pe parcele din vecinatate;
(c) mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;

(d) edicule, componente ale amenajarii peisajere.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(a) Acces auto pentru intretinere si pentru accesul riveranilor la parcele, interventii, transport de
materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter
ocazional gi limitat. Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa& deserveasca
exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual
minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

(a) Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2 a
prezentului regulament de urbanism.
(b) Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenaijarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
(a) nu sunt

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(a) cladirile se vor retrage fata de aliniament cu minim 10 metri

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(a) Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate cu o distanta mai mare sau egala cu
inaltimea cladirii la streasind sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6
metri.

(b) Fata de limitele posterioare de proprietate cladirile se vor retrage cu minim Tnaltimea constructiei,
masurata la streasina sau cornisd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 8 metri.

(c) Terenurile de sport pot fi alipite de limitele laterale si de limita posterioara de proprietate, cu acordul
vecinilor, Tn caz contrar, vor respecta o retragere de minim 2.00 m;

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(a) Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisd sau streasina in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 metri. Distanta
minima intre terenuri de sport si constructiile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii,
masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 metri.

(b) Tn cazul terenurilor de sport, acestea pot fi alipite de alte terenuri de sport; in caz contrar, vor
respecta o distantd de minim 4m fata de alte terenuri.
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8. CIRCULATII $SI ACCESE

(a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice
sau la un drum privat deschis circulatiei publice sau prin servitute de trecere legal instituita. Accesul
carosabil pe parcela va avea o latime de minimum 4 metri;

(b) Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la
nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

(c) Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale, indepartarea acestora de constructii.
Platformele si traseele de circulatie vor urmari terenul natural, acolo unde este posibil. Accesele si
amenajarile din incinta vor tine cont de accesul masinilor de interventie: pompieri, salvare, etc.

(d) In zonele de acces carosabil pe parcela / in incinta, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul
necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea.

(e) Nu este permisa modificarea si corectarea agresiva a racordarilor dintre strazi si a prospectelor care
ar schimba aspectul originar. Accesele in incinta imobilului vor respecta distantele de siguranta fata
de intersectii.

(f) Toate constructile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora. Accesele pietonale trebuie reglementate ca
accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei
sigurante a deplasarii, Indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de orice categorie.

(9) La autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia
privind deplasarea in conditii de confort si sigurantd precum si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

(h) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(a) Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu exceptia vehiculelor utilitare care
deservesc activitatile de intretinere a zonelor verzi).

(b) Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabila a drumurilor
judetene si nationale.

(c) Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv
in afara platformei carosabile a acestora.

(d) Aleile carosabile si platformele pentru autovehicule vor fi pietruite sau pavate. Acolo unde este cazul,
pentru a preveni scurgerea de hidrocarburi, se vor amenaja platforme impermeabile.

(e) Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii
de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului;

(f) Adiacent limitelor de proprietate situate pe linia de demarcatie fatd de UTR cu destinatia de locuire
de orice tip, parcajele organizate la sol se vor retrage fata de limita de proprietate cu minimum 5 m.

10.  INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

(a) Regimul de inaltime maxim admis al cladirilor permanente va fi de maxim un nivel suprateran.

(b) Regimul de naltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P sau P (subsol,
parter, parter). Inaltimea maximé& admisa a cl&dirilor, masurata la cornisa sau streasina in punctul
cel mai Tnalt, nu va depasi 6,0 metri.

(c) Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul situat
la 8,0 m de cotele pe inaltime existente ale terenului;

(d) Sunt permise locuri de joaca / echipamente / instalatii ce depasesc H maxim

11.  ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(a) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile specificul rural, valoarea peisajului
si intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa;
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(b) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare in
peisaj;

(c) Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de Arhitecturd pentru
incadrarea in specificul local realizat pentru zona Dealurile Clujului si Campia Transilvaniei;

Fac exceptie situatiile in care sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj.

(d) Invelitoare / Sarpanta

Acoperisurile vor putea fi tip terasa sau sarpanta, cu o forma simpl&, cu doua, patru sau mai multe
ape, cu pante egale, avand stresinile si coamele orizontale.

Panta acoperisului va fi intre 30°-70°, exceptie facand lucarnele.

in cazurile in care se adopta solutia acoperisului tip terasa se permite ca invelitoarea sa fie din
strat inierbat cu vegetatie locala, care va proteja hidroizolatia de razele solare prelungindu-i durata
de viata, va ajuta la retentia apei pluviale si va spori confortul termic in interiorul cladirii; acest tip
de acoperis terasa va fi calculat ca si spatiu verde;

Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale (inclusiv sarpantele frante), exceptie facand
aruncatorii, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local.

Lungimea lucarnelor nu va depasi 8,0 m;

Invelitoarea va fi realizatd din tigla ceramica, tigld de beton, placi de fibrociment, sindrila, paie,
stuf, tigla fotovoltaica.

Este interzisa realizarea invelitorilor din tigla metalica, azbociment, membrana bituminoasa, tabla
faltuitd sau alte materiale sintetice.

Culorile invelitorilor vor fi cat mai apropiate de cele naturale, din gama ocru- portocaliu-visiniu.
Se interzice utilizarea la Tnvelitoare a culorilor stridente si atipice comunei: albastru, verde, rosu
aprins, s.a.

Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este interzisa
folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran.

Streasina va avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn tratat.

Cosurile de fum vor fi din piatra sau caramida, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau
aparente.

Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale
similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis in planul invelitorii.

(e) Materialele de finisaj pentru fatade

Finisajele fatadelor se vor realiza din - tencuieli, zugraveli, piatra, caramida, lemn tratat, placaj de
piatra;

(b) La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau piatra precum si a
materialelor care contin azbest sau poliesteri.

Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest,
poliesteri, PVC sau altele similare;

Materialele de finisaj care vor fi utilizate pentru soclu sunt: piatra naturala, piatra de rau, beton
aparent sau mozaicat.

(f) Ornamente pe fatada

Se interzice utilizarea unor elemente decorative nespecifice zonei, realizate din materiale precum
tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.

(g) Cromatica

culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei., obtinute din
pigmenti naturali: alb, ocru, ,mieriu” (albastru deschis), gri.

Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care conduc la
deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o maniera nespecifica
zonei (in diagonala, s.a.);

Materiale |asate aparent precum piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb
sau alte culori specifice zonei, ocru si ,mieriu” (albastru deschis), lemnul Iasat aparent se va trata
intr-o cromatica cat mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.
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(h) Tamplarii (usi si ferestre)

Se recomanda folosirea tamplariilor din lemn tratat cu ulei sau vopsit, tAmplarie metalica sau PVC,
atét la ferestre cat si la usi;

In cazul interventiilor la constructii existente, tamplaria de lemn deteriorata se va reconditiona sau
nlocui, fara modificarea impartirii specifice.

Culorile permise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde. Feroneria
va avea culori discrete sau naturale.

La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme si proportii
specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloane de lemn sau vegetatie.
Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda,
rulourile exterioare neinglobate Tn zidaria casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme
atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

(i) Pavimente exterioare

Se recomanda utilizarea materialelor locale: dale din piatra cioplita, lemn, caramida.

Aleile carosabile si platformele pentru autovehicule vor fi pietruite sau pavate. Acolo unde este
cazul, pentru a preveni scurgerea de hidrocarburi, se vor amenaja platforme impermeabile.

Este admisibild folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din
agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

(i) Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care
trebuie sa le respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in conformitate cu
regulamentul local specific.

Se interzice amplasarea in spatiul public a niciunui element care sa nu asigure o naltime utila de
trecere pietonala de minim 2,2 m.

Materialele permise sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn.

Pentru evitarea poluérii luminoasa se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor
luminoase sau a altor materiale nespecifice.

Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,2 x 0,6 m) si nu se
vor amplasa mai sus de nivelul parterului.

Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu obtureze
imaginea de ansamblu a investitiei.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR

(a) Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente

Autorizarea executarii constructiilor este conditionatd de asigurarea racordarii si/sau bransarii
acestora la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in lipsa
acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual, pana la realizarea
retelelor/instalatiilor centralizate.

Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua
publica de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii
de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2,0 mc;

Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa;

Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii;

Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale;

(b) Realizarea retelelor edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitarda ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati,
detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa;

(c) Apele pluviale

Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din
Codul Civil privind picatura stresinii;
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13.

14.

* La parcelele cu o suprafatda mai mare de 1,000 mp se va prevedea un bazin subteran de minim 1
mc pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii;

+ Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

(d) Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de
evacuare a gazelor arse si a antenelor TV;

(e) Tn vederea colectarii deseurilor se va asigura o platforma sau cu un spatiu interior;

(f) Platformele publice destinate depozitérii recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere
vor fi imprejmuite si impermeabilizate. Imprejmuirea va fi opaca pana la indltimea de 1,40m Si
transparenta peste cota de 1,40m.

(9) Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct
din domeniul public sau Tn conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin
legislatia specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sa nu stanjeneasca
circulatia pietonala si auto.

SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

(a) Sistemul de spatii verzi se va realiza pe baza unui studiu peisager.

(b) Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 50% din suprafata totala a parcelei.

(c) Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi plantat cu vegetatie inalta si medie in
proportie de minim 50%.

(d) Pe perimetrul parcelei se va planta o perdea de vegetatie inalta in vederea crearii unei bariere fonice
si vizuale.

(e) Este obligatorie utilizarea vegetatiei ca element de mascare a cladirilor cu gabarite ce depasesc
scara locului.

(f) Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor / amenajarilor.

(9) Suprafetele avand o imbracéminte de orice tip sunt cuprinse Tn categoria spatiilor libere, pentru care
se vor utiliza materiale traditionale (in general dalaje de piatra de tip permeabil).

(h) Receptia constructiei este conditionatd de existenta unui numar de minim 10 arbori si/sau pomi,
plantati in interiorul parcelei. in cazul in care limitele laterale sau cea posterioara coincid cu limita
intravilanului, Tn interiorul parcelei, de-a lungul acestor laturi se vor planta minim 15 arbori si/sau
pomi, in doua randuri paralele cu latura respectiva.

(i) Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 4 locuri
de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

(j) Se vor planta doar specii indigene de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene.

IMPREJMUIRI

(a) Tmprejmuirile sunt optionale. Daca acestea exista, se vor realiza din materiale naturale, specifice
locului: lemn, piatra, nuiele, vegetatie si vor avea o inaltime maxima de 1,80 m, cu un soclu opac cu
indltimea maxima de 60 cm. De asemenea, vor fi dublate cu gard viu.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15.

16.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim = 10 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. maxim = 0,20
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Zona sala de sport si functiuni conexe aprobate anterior printr-o
documentatie P.U.Z.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual: Terenuri cu destinatie agricola — pasuni, fanate, arabil — sau libere situate in intravilanul
comunei.
Caracterul propus: Sala de sport si functiuni conexe aprobate anterior printr-o documentatie P.U.Z.

A. CONDITIONARI PRIMARE

(a) Autorizarea constructiilor este conditionata de autorizarea in prealabil a lucrarilor de realizare a
infrastructurii tehnico-edilitare (retele de energie electrica, apa, canalizare si drumuri), iar receptia
constructiilor este conditionata de receptionarea infrastructurii tehnico-edilitare;

(b) Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate cu riscuri naturale sau
antropice se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscurilor rezultate din studiile geotehnice
elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din
regulamentul local de urbanism;

(c) in zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea,
autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal Tn
vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de
reglementari urbanistice se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor
existente care se situeaza Tn aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie
interdictie temporara de construire pana la inliturarea riscului. inliturarea restrictiei se face in baza
avizului favorabil al administratorului/lor infrastructurii.

(d) in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, declarate si delimitate in partea
desenata, pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic aferent Planului Urbanistic General
al comunei Chinteni, autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea reglementarilor
prevazute in Vol. Il - RLU, Articolul 7: Zone construite protejate;

(e) Profilele stradele reglementate prin prezentul PUG pot fi amenajate etapizat, astfel incat in prima
etapa sa se amenajeze cu un profil de 6 m, conform regimului actual de proprietate, urmand ca in
etapa a doua sa se largeasca la profilul reglementat. Recomandam ca in etapa 1 circulatiile
pietonale sa se faca la acelasi nivel cu circulatiile carosabile, pentru a facilita extinderea ulterioara.
Separarea dintre circulatiile auto si pietonale se va face prin mijloace de separare si demarcare,
care protejeaza pietonii de eventuale incidente auto.

17. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE
RESTRICTII

(a) Se vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G.

(b) Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru amenajarea cailor de comunicatie (largirea
si realinierea strazilor existente, deschiderea unor noi strazi, modernizarea intersectiilor, s.a.),
pentru lucrari in vederea protectiei mediului (indiguiri si regularizari ale cursurilor de apa, s.a.) si
pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public.

(c) Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de
urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau
desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului
pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.

(d) Se admit accese / legaturi pietonale / velo intre parcelele.
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18. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

(a) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
1 si a reglementarilor de mai jos. Sistemul de spatii publice (trama stradala, aleile pietonale, pietele,
spatiile verzi etc.) se vor elabora proiectele tehnice detaliate. Mobilierul urban va fi integrat unui
concept coerent pentru imaginea rurala a spatiilor publice din intregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

(a) amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, séli de sport, anexele
necesare si alte activitati legate direct de activitatea sportive, plantatiile de protectie a zonelor de
activitati, mici puncte de alimentatie publica specifice programului sportiv (conform P.U.Z. Aprobat)

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(a) conform P.U.Z. aprobat:

* constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci Tn aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, numai cu autorizatia
autoritatilor locale abilitate;

+ oricare din functiunile de la articolul de mai sus cu conditia respectarii zonelor de protectie de-a
lungul cursurilor, acumularilor de apa si a zonelor de protectie a infrastructurii.

+ In zona de protectie LEA se vor putea realiza amenajari conform avizului autoritatilor abilitate;

- taierea arborilor numai cu autorizatia autoritatilor locale abilitate.
(b) Conditii generale pentru toate subzonele:

+ Acces auto pentru intretinere si pentru accesul riveranilor la parcele, interventii, transport de
materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter
ocazional si limitat. Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca
exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual
minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

 Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de

asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile / amenajarile / cladirile
existente.

3. UTILIZARI INTERZISE

(a) Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2 a
prezentului regulament de urbanism.

(b) Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
* sa aiba front la strada;
* lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 12 m;
* sa aiba forma regulata;
* suprafata sa fie mai mare sau egala cu 1000 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(a) Tn toate cazurile cladirile se vor retrage fatd de aliniament cu minim 10 metri
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(a) Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate cu o distanta mai mare sau egala cu
inaltimea cladirii la streasina sau cornisé, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6
metri.

(b) Fata de limitele posterioare de proprietate cladirile se vor retrage cu minim inaltimea constructiei,
masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 8 metri.

(c) Terenurile de sport pot fi alipite de limitele laterale si de limita posterioara de proprietate, cu acordul
vecinilor, Tn caz contrar, vor respecta o retragere de minim 2.00 m;

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(a) Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu Tnaltimea cladirii mai
inalte, masuraté la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 metri. Distanta
minima intre terenuri de sport si constructiile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii,
masuraté la cornisd sau streasina in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 metri.

(b) Tn cazul terenurilor de sport, acestea pot fi alipite de alte terenuri de sport; in caz contrar, vor
respecta o distanta de minim 4m fata de alte terenuri.

8. CIRCULATII SI ACCESE

(a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice
sau la un drum privat deschis circulatiei publice sau prin servitute de trecere legal instituita. Accesul
carosabil pe parcela va avea o latime de minimum 4 metri;

(b) Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la
nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

(c) Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale, indepartarea acestora de constructii.
Platformele si traseele de circulatie vor urmari terenul natural, acolo unde este posibil. Accesele si
amenajarile din incinta vor tine cont de accesul masinilor de interventie: pompieri, salvare, etc.

(d) n zonele de acces carosabil pe parcela / in incint4, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul
necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea.

(e) Nu este permisa modificarea si corectarea agresiva a racordarilor dintre strazi si a prospectelor care
ar schimba aspectul originar. Accesele in incinta imobilului vor respecta distantele de siguranta fata
de intersectii.

(f) Toate constructile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora. Accesele pietonale trebuie reglementate ca
accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei
sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de orice categorie.

(9) La autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia
privind deplasarea in conditii de confort si sigurantd precum si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

(h) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(a) Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Regulamentului General de Urbanism - Anexa 4 si
a legislatiei in vigoare.

(b) Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabila a drumurilor
judetene si nationale.

(c) Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv
in afara platformei carosabile a acestora.

(d) Aleile carosabile si platformele pentru autovehicule vor fi pietruite sau pavate. Acolo unde este cazul,
pentru a preveni scurgerea de hidrocarburi, se vor amenaja platforme impermeabile.

(e) Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii
de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului;
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10.

11.

(f) Adiacent limitelor de proprietate situate pe linia de demarcatie fatd de UTR cu destinatia de locuire
de orice tip, parcajele organizate la sol se vor retrage fata de limita de proprietate cu minimum 5 m.

~

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

(a) Regimul de Tnaltime maxim admis al cladirilor permanente va fi de maxim trei niveluri supraterane.

(b) Regimul de inaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+1 sau D+P+M
(subsol, parter si etaj sau demisol, parter si mansarda). Tnélt,imea maxima admisa a cladirilor,
masurata la cornigd sau streasina in punctul cel mai inalt, nu va depasi 6,0 metri.

(c) Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul situat
la 12,0 m de cotele pe inéltime existente ale terenului;

(d) Sunt permise locuri de joaca / echipamente / instalatii ce depasesc H maxim

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(a) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile specificul rural, valoarea peisajului
si intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei este interzis3a;

(b) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare in
peisaj;

(c) Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de Arhitectura pentru
incadrarea Tn specificul local realizat pentru zona Dealurile Clujului si Campia Transilvaniei;

* Fac exceptie situatiile in care sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj.

(d) Tnvelitoare / Sarpanta
* Acoperisurile vor putea fi tip terasa sau sarpanta, cu o forma simpla, cu doua, patru sau mai multe

ape, cu pante egale, avand stresinile si coamele orizontale.

* Panta acoperisului va fi intre 30°-70°, exceptie facand lucarnele.

+ 1n cazurile in care se adopta solutia acoperisului tip terasa se permite ca invelitoarea sa fie din
strat Tnierbat cu vegetatie locala, care va proteja hidroizolatia de razele solare prelungindu-i durata
de viata, va ajuta la retentia apei pluviale si va spori confortul termic Tn interiorul cladirii; acest tip
de acoperis terasa va fi calculat ca si spatiu verde;

* Seinterzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale (inclusiv sarpantele frante), exceptie facand
aruncatorii, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local.

* Lungimea lucarnelor nu va depasi 8,0 m;

+ Tnvelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, tigla de beton, placi de fibrociment, sindrila, paie,
stuf, tigla fotovoltaica.

* Este interzisa realizarea invelitorilor din tigla metalica, azbociment, membrana bituminoasa, tabla
faltuita sau alte materiale sintetice.

* Culorile invelitorilor vor fi cat mai apropiate de cele naturale, din gama ocru- portocaliu-visiniu.

* Se interzice utilizarea la Tnvelitoare a culorilor stridente si atipice comunei: albastru, verde, rosu
aprins, s.a.

* Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este interzisa
folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran.

- Streasina va avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn tratat.

* Cosurile de fum vor fi din piatré sau caramida, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau
aparente.

*+ Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale
similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis in planul invelitorii.

(e) Materialele de finisaj pentru fatade
* Finisajele fatadelor se vor realiza din - tencuieli, zugraveli, piatra, caramida, lemn tratat, placaj de

piatra;
(b) La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau piatra precum si a
materialelor care contin azbest sau poliesteri.
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Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest,
poliesteri, PVC sau altele similare;

Materialele de finisaj care vor fi utilizate pentru soclu sunt: piatra naturala, piatra de rau, beton
aparent sau mozaicat.

(f) Ornamente pe fatada

Se interzice utilizarea unor elemente decorative nespecifice zonei, realizate din materiale precum
tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.

(g) Cromatica

culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei., obtinute din
pigmenti naturali: alb, ocru, ,mieriu” (albastru deschis), gri.

Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care conduc la
deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o maniera nespecifica
zonei (in diagonala, s.a.);

Materiale lasate aparent precum piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb
sau alte culori specifice zonei, ocru si ,mieriu” (albastru deschis), lemnul Iasat aparent se va trata
intr-o cromatica cat mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

(h) Tamplarii (usi si ferestre)

Se recomanda folosirea tamplariilor din lemn tratat cu ulei sau vopsit, tdmplarie metalica sau PVC,
atét la ferestre cat si la usi;

In cazul interventiilor la constructii existente, tampléaria de lemn deteriorata se va reconditiona sau
inlocui, fara modificarea impartirii specifice.

Culorile permise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde. Feroneria
va avea culori discrete sau naturale.

La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme si proportii
specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloane de lemn sau vegetatie.
Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda,
rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme
atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

(i) Pavimente exterioare

Se recomanda utilizarea materialelor locale: dale din piatra cioplita, lemn, caramida.

Aleile carosabile si platformele pentru autovehicule vor fi pietruite sau pavate. Acolo unde este
cazul, pentru a preveni scurgerea de hidrocarburi, se vor amenaja platforme impermeabile.

Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din
agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

() Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care
trebuie sa le respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in conformitate cu
regulamentul local specific.

Se interzice amplasarea in spatiul public a niciunui element care sa nu asigure o Tnaltime utila de
trecere pietonala de minim 2,2 m.

Materialele permise sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn.

Pentru evitarea poluarii luminoasa se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor
luminoase sau a altor materiale nespecifice.

Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,2 x 0,6 m) si nu se
vor amplasa mai sus de nivelul parterului.

Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu obtureze
imaginea de ansamblu a investitiei.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

(a) Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de asigurarea racordarii si/sau bransarii
acestora la retelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in lipsa

Regulament local de urbanism U.T.R. Va1 pag. 152 /219



Revizuire Plan Urbanistic General (P.U.G.) comuna Chinteni, jud. Cluj

Raniilamant | Aral da lirhaniem

13.

acestora, asigurarea unor soluti de echipare in sistem individual, pana la realizarea
retelelor/instalatiilor centralizate.

- Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua
publica de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii
de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2,0 mc;

* Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa;
+ Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii;

* Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale;
(b) Realizarea retelelor edilitare

* Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilititile financiare si tehnice ale investitorilor interesati,
detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa;

(c) Apele pluviale

+ Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din
Codul Civil privind picatura stresinii;

* La parcelele cu o suprafata mai mare de 1,000 mp se va prevedea un bazin subteran de minim 1
mc pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii;

* Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

(d) Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de
evacuare a gazelor arse si a antenelor TV;

(e) In vederea colectérii deseurilor se va asigura o platforma sau cu un spatiu interior;

(f) Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere
vor fi imprejmuite si impermeabilizate. Imprejmuirea va fi opaca pani la indltimea de 1,40m si
transparenta peste cota de 1,40m.

(9) Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct
din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin
legislatia specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sa nu stanjeneasca
circulatia pietonala si auto.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(a) Sistemul de spatii verzi se va realiza pe baza unui studiu peisager.

(b) Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 50% din suprafata totala a parcelei.

(c) Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi plantat cu vegetatie Tnalta si medie in
proportie de minim 50%.

(d) Pe perimetrul parcelei se va planta o perdea de vegetatie inalta in vederea crearii unei bariere fonice
si vizuale.

(e) Este obligatorie utilizarea vegetatiei ca element de mascare a cladirilor cu gabarite ce depasesc
scara locului.

(f) Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor / amenajarilor.

(9) Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse Tn categoria spatiilor libere, pentru care
se vor utiliza materiale traditionale (in general dalaje de piatra de tip permeabil).

(h) Receptia constructiei este conditionatd de existenta unui numar de minim 10 arbori si/sau pomi,
plantati in interiorul parcelei. In cazul in care limitele laterale sau cea posterioara coincid cu limita
intravilanului, Tn interiorul parcelei, de-a lungul acestor laturi se vor planta minim 15 arbori si/sau
pomi, in doua randuri paralele cu latura respectiva.

(i) Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 4 locuri
de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

(i) Se vor planta doar specii indigene de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene.
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14. IMPREJMUIRI

(a) Tmprejmuirile sunt optionale. Daca acestea exista, se vor realiza din materiale naturale, specifice
locului: lemn, piatra, nuiele, vegetatie si vor avea o inaltime maxima de 1,80 m, cu un soclu opac cu
inaltimea maxima de 60 cm. De asemenea, vor fi dublate cu gard viu.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(a) conform P.U.Z. aprobat:
* P.O.T. maxim = 40 %

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(a) conform P.U.Z. aprobat:
* C.UT. maxim=1.2
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Zona destinata terenuri de sport + anexe, baza sportive/poligon tir (care se

extinde si pe teritoriul localitatii Deusu),tabara de corturi, cabana, parc
panouri fotovoltaice

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual: Terenuri cu destinatie agricola — pasuni, fanate, arabil — sau libere situate in intravilanul
comunei.

Caracterul propus: Zona destinata terenuri de sport + anexe, baza sportive/poligon tir (care se extinde si
pe teritoriul localitatii Deusu),tabara de corturi, cabana, parc panouri fotovoltaice

A. CONDITIONARI PRIMARE

(a) Autorizarea constructiilor este conditionatd de autorizarea in prealabil a lucrarilor de realizare a
infrastructurii tehnico-edilitare (retele de energie electrica, apa, canalizare si drumuri), iar receptia
constructiilor este conditionata de receptionarea infrastructurii tehnico-edilitare;

(b) Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate cu riscuri naturale sau
antropice se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscurilor rezultate din studiile geotehnice
elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din
regulamentul local de urbanism;

(c) in zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea,
autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in
vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de
reglementari urbanistice se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor
existente care se situeaza Tn aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie
interdictie temporara de construire pana la inlaturarea riscului. inlaturarea restrictiei se face in baza
avizului favorabil al administratorului/lor infrastructurii.

(d) Tn zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, declarate si delimitate in partea
desenata, pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic aferent Planului Urbanistic General
al comunei Chinteni, autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea reglementarilor
prevazute in Vol. Il - RLU, Articolul 7: Zone construite protejate;

(e) Profilele stradele reglementate prin prezentul PUG pot fi amenajate etapizat, astfel Tncat in prima
etapa sa se amenajeze cu un profil de 6 m, conform regimului actual de proprietate, urméand ca in
etapa a doua sa se largeasca la profilul reglementat. Recomandam ca in etapa 1 circulatiile
pietonale sa se faca la acelasi nivel cu circulatiile carosabile, pentru a facilita extinderea ulterioara.
Separarea dintre circulatiile auto si pietonale se va face prin mijloace de separare si demarcare,
care protejeaza pietonii de eventuale incidente auto.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE
RESTRICTII

(a) Se vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in P.U.G.

(b) Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru amenajarea cailor de comunicatie (largirea
si realinierea strazilor existente, deschiderea unor noi strazi, modernizarea intersectiilor, s.a.),
pentru lucrari in vederea protectiei mediului (indiguiri si regularizari ale cursurilor de apa, s.a.) si
pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public.

(c) Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de
urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau
desecare si drenaj si lucrarile de apdarare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului
pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.

(d) Se admit accese / legaturi pietonale / velo intre parcelele.
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C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

(a) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
1 si a reglementarilor de mai jos. Sistemul de spatii publice (trama stradala, aleile pietonale, pietele,
spatiile verzi etc.) se vor elabora proiectele tehnice detaliate. Mobilierul urban va fi integrat unui
concept coerent pentru imaginea rurala a spatiilor publice din intregul ansamblu.
SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme si podete pentru circulatii pietonale si velo, accese auto pe parcele din
vecinatate;

¢) mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;

d) edicule, componente ale amenaijarii peisajere;

e) tiroliana, terenuri de sport si anexele acestora;

f) activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila
sau cu diferite tematici);

(g) baza sportiva / poligon tir;

(h) parcuri fotovoltaice in limita a 50 ha.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(a) Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau
de divertisment, cu conditia sa nu afecteze calitatea si integritatea spatiilor verzi sau plantate si a
de a fi complet demontabile. Dupa demontarea constructiilor temporare, spatiile vor fi aduse la
starea lor initiala.

(b) Organizarea de tabere de corturi;

(c) Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa fie amplasate in subteran sau astfel
incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura;

(d) Se admit cabane, cabane turistice, alimentatie publica, conditia obtinerii avizul consiliului judetean

(e) Acces auto pentru intretinere si pentru accesul riveranilor la parcele, interventii, transport de
materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter
ocazional si limitat. Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca
exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual
minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

(f) Pot fi luate In considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de
asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile / amenajarile / cladirile
existente.

3. UTILIZARI INTERZISE

(a) Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2 a
prezentului regulament de urbanism.
(b) Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

~ o~ o~ o~

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) Suprafata minima a parcelei construibile este de 2000 mp, cu un front la strada de minim 30 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(a) Tn toate cazurile cladirile se vor retrage fata de aliniament cu minim 10 metri.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(a) Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate cu o distanta mai mare sau egala cu
inaltimea cladirii la streasina sau cornisé, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6
metri.

(b) Fata de limitele posterioare de proprietate cladirile se vor retrage cu minim Tnaltimea constructiei,
masurata la streasina sau cornisd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 8 metri.

(c) Terenurile de sport pot fi alipite de limitele laterale si de limita posterioara de proprietate, cu acordul
vecinilor, Tn caz contrar, vor respecta o retragere de minim 2.00 m;

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(a) Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu Tnaltimea cladirii mai
inalte, masuraté la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 metri. Distanta
minima intre terenuri de sport si constructiile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii,
masuraté la cornisd sau streasina in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 metri.

(b) Tn cazul terenurilor de sport, acestea pot fi alipite de alte terenuri de sport; in caz contrar, vor
respecta o distanta de minim 4m fata de alte terenuri.

8. CIRCULATII SI ACCESE

(a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice
sau la un drum privat deschis circulatiei publice sau prin servitute de trecere legal instituita. Accesul
carosabil pe parcela va avea o latime de minimum 4 metri;

(b) Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la
nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

(c) Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale, indepartarea acestora de constructii.
Platformele si traseele de circulatie vor urmari terenul natural, acolo unde este posibil. Accesele si
amenajarile din incinta vor tine cont de accesul masinilor de interventie: pompieri, salvare, etc.

(d) n zonele de acces carosabil pe parcela / in incint4, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul
necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea.

(e) Nu este permisa modificarea si corectarea agresiva a racordarilor dintre strazi si a prospectelor care
ar schimba aspectul originar. Accesele in incinta imobilului vor respecta distantele de siguranta fata
de intersectii.

(f) Toate constructile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora. Accesele pietonale trebuie reglementate ca
accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei
sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de orice categorie.

(9) La autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia
privind deplasarea in conditii de confort si sigurantd precum si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

(h) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(a) Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Regulamentului General de Urbanism - Anexa 4 si
a legislatiei in vigoare.

(b) Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabila a drumurilor
judetene si nationale.

(c) Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv
in afara platformei carosabile a acestora.

(d) Aleile carosabile si platformele pentru autovehicule vor fi pietruite sau pavate. Acolo unde este cazul,
pentru a preveni scurgerea de hidrocarburi, se vor amenaja platforme impermeabile.

(e) Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii
de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului;

Regulament local de urbanism U.T.R. Va2 pag. 157 /219



Revizuire Plan Urbanistic General (P.U.G.) comuna Chinteni, jud. Cluj

Raniilamant | Aral da lirhaniem

10.

11.

(f) Adiacent limitelor de proprietate situate pe linia de demarcatie fatd de UTR cu destinatia de locuire
de orice tip, parcajele organizate la sol se vor retrage fata de limita de proprietate cu minimum 5 m.

~

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

(a) Regimul de Tnaltime maxim admis al cladirilor permanente va fi de maxim trei niveluri supraterane.

(b) Regimul de inaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+1 sau D+P+M
(subsol, parter si etaj sau demisol, parter si mansarda). Tnélt,imea maxima admisa a cladirilor,
masurata la cornigd sau streasina in punctul cel mai inalt, nu va depasi 6,0 metri.

(c) Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul situat
la 12,0 m de cotele pe inéltime existente ale terenului;

(d) Sunt permise locuri de joaca / echipamente / instalatii ce depasesc H maxim

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(a) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile specificul rural, valoarea peisajului
si intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei este interzis3a;

(b) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare in
peisaj;

(c) Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de Arhitectura pentru
incadrarea Tn specificul local realizat pentru zona Dealurile Clujului si Campia Transilvaniei;

* Fac exceptie situatiile in care sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj.

(d) Tnvelitoare / Sarpanta
* Acoperisurile vor putea fi tip terasa sau sarpanta, cu o forma simpla, cu doua, patru sau mai multe

ape, cu pante egale, avand stresinile si coamele orizontale.

* Panta acoperisului va fi intre 30°-70°, exceptie facand lucarnele.

+ 1n cazurile in care se adopta solutia acoperisului tip terasa se permite ca invelitoarea sa fie din
strat Tnierbat cu vegetatie locala, care va proteja hidroizolatia de razele solare prelungindu-i durata
de viata, va ajuta la retentia apei pluviale si va spori confortul termic Tn interiorul cladirii; acest tip
de acoperis terasa va fi calculat ca si spatiu verde;

* Seinterzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale (inclusiv sarpantele frante), exceptie facand
aruncatorii, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local.

* Lungimea lucarnelor nu va depasi 8,0 m;

+ Tnvelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, tigla de beton, placi de fibrociment, sindrila, paie,
stuf, tigla fotovoltaica.

* Este interzisa realizarea invelitorilor din tigla metalica, azbociment, membrana bituminoasa, tabla
faltuita sau alte materiale sintetice.

* Culorile invelitorilor vor fi cat mai apropiate de cele naturale, din gama ocru- portocaliu-visiniu.

* Se interzice utilizarea la Tnvelitoare a culorilor stridente si atipice comunei: albastru, verde, rosu
aprins, s.a.

* Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este interzisa
folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran.

- Streasina va avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn tratat.

* Cosurile de fum vor fi din piatré sau caramida, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau
aparente.

*+ Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale
similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis in planul invelitorii.

(e) Materialele de finisaj pentru fatade
* Finisajele fatadelor se vor realiza din - tencuieli, zugraveli, piatra, caramida, lemn tratat, placaj de

piatra;
(b) La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau piatra precum si a
materialelor care contin azbest sau poliesteri.
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Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest,
poliesteri, PVC sau altele similare;

Materialele de finisaj care vor fi utilizate pentru soclu sunt: piatra naturala, piatra de rau, beton
aparent sau mozaicat.

(f) Ornamente pe fatada

Se interzice utilizarea unor elemente decorative nespecifice zonei, realizate din materiale precum
tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.

(g) Cromatica

culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei., obtinute din
pigmenti naturali: alb, ocru, ,mieriu” (albastru deschis), gri.

Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care conduc la
deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o maniera nespecifica
zonei (in diagonala, s.a.);

Materiale lasate aparent precum piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb
sau alte culori specifice zonei, ocru si ,mieriu” (albastru deschis), lemnul Iasat aparent se va trata
intr-o cromatica cat mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

(h) Tamplarii (usi si ferestre)

Se recomanda folosirea tamplariilor din lemn tratat cu ulei sau vopsit, tdmplarie metalica sau PVC,
atét la ferestre cat si la usi;

In cazul interventiilor la constructii existente, tampléaria de lemn deteriorata se va reconditiona sau
inlocui, fara modificarea impartirii specifice.

Culorile permise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde. Feroneria
va avea culori discrete sau naturale.

La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme si proportii
specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloane de lemn sau vegetatie.
Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda,
rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme
atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

(i) Pavimente exterioare

Se recomanda utilizarea materialelor locale: dale din piatra cioplita, lemn, caramida.

Aleile carosabile si platformele pentru autovehicule vor fi pietruite sau pavate. Acolo unde este
cazul, pentru a preveni scurgerea de hidrocarburi, se vor amenaja platforme impermeabile.

Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din
agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

() Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care
trebuie sa le respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in conformitate cu
regulamentul local specific.

Se interzice amplasarea in spatiul public a niciunui element care sa nu asigure o Tnaltime utila de
trecere pietonala de minim 2,2 m.

Materialele permise sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn.

Pentru evitarea poluarii luminoasa se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor
luminoase sau a altor materiale nespecifice.

Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,2 x 0,6 m) si nu se
vor amplasa mai sus de nivelul parterului.

Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu obtureze
imaginea de ansamblu a investitiei.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

(a) Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de asigurarea racordarii si/sau bransarii
acestora la retelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in lipsa
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13.

acestora, asigurarea unor soluti de echipare in sistem individual, pana la realizarea
retelelor/instalatiilor centralizate.

- Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua
publica de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii
de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2,0 mc;

* Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa;
+ Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii;

* Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale;
(b) Realizarea retelelor edilitare

* Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilititile financiare si tehnice ale investitorilor interesati,
detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa;

(c) Apele pluviale

+ Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din
Codul Civil privind picatura stresinii;

* La parcelele cu o suprafata mai mare de 1,000 mp se va prevedea un bazin subteran de minim 1
mc pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii;

* Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

(d) Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de
evacuare a gazelor arse si a antenelor TV;

(e) In vederea colectérii deseurilor se va asigura o platforma sau cu un spatiu interior;

(f) Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere
vor fi imprejmuite si impermeabilizate. Imprejmuirea va fi opaca pani la indltimea de 1,40m si
transparenta peste cota de 1,40m.

(9) Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct
din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin
legislatia specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sa nu stanjeneasca
circulatia pietonala si auto.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(a) Sistemul de spatii verzi se va realiza pe baza unui studiu peisager.

(b) Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 50% din suprafata totala a parcelei.

(c) Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi plantat cu vegetatie Tnalta si medie in
proportie de minim 50%.

(d) Pe perimetrul parcelei se va planta o perdea de vegetatie inalta in vederea crearii unei bariere fonice
si vizuale.

(e) Este obligatorie utilizarea vegetatiei ca element de mascare a cladirilor cu gabarite ce depasesc
scara locului.

(f) Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor / amenajarilor.

(9) Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse Tn categoria spatiilor libere, pentru care
se vor utiliza materiale traditionale (in general dalaje de piatra de tip permeabil).

(h) Receptia constructiei este conditionatd de existenta unui numar de minim 10 arbori si/sau pomi,
plantati in interiorul parcelei. In cazul in care limitele laterale sau cea posterioara coincid cu limita
intravilanului, Tn interiorul parcelei, de-a lungul acestor laturi se vor planta minim 15 arbori si/sau
pomi, in doua randuri paralele cu latura respectiva.

(i) Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 4 locuri
de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

(i) Se vor planta doar specii indigene de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene.
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14. IMPREJMUIRI

(a) Tmprejmuirile sunt optionale. Daca acestea exista, se vor realiza din materiale naturale, specifice
locului: lemn, piatra, nuiele, vegetatie si vor avea o inaltime maxima de 1,80 m, cu un soclu opac cu
inaltimea maxima de 60 cm. De asemenea, vor fi dublate cu gard viu.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

* P.O.T. maxim = 20 %
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

* C.U.T. maxim = 0,20
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Zona verde de agrement, sport, turism

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual: Terenuri cu destinatie agricola — pasuni, fanate, arabil — sau libere situate in intravilanul
comunei.
Caracterul propus: Zona verde de agrement, sport, turism - tabara de corturi, cabane, amenajari turism /
agrement

A. CONDITIONARI PRIMARE

(a) Autorizarea constructiilor este conditionata de autorizarea in prealabil a lucrarilor de realizare a
infrastructurii tehnico-edilitare (retele de energie electrica, apa, canalizare si drumuri), iar receptia
constructiilor este conditionata de receptionarea infrastructurii tehnico-edilitare;

(b) Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate cu riscuri naturale sau
antropice se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscurilor rezultate din studiile geotehnice
elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din
regulamentul local de urbanism;

(c) In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea,
autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal Tn
vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de
reglementari urbanistice se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor
existente care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie
interdictie temporara de construire pana la inliturarea riscului. inliturarea restrictiei se face in baza
avizului favorabil al administratorului/lor infrastructurii.

(d) in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, declarate si delimitate in partea
desenata, pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic aferent Planului Urbanistic General
al comunei Chinteni, autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea reglementarilor
prevazute in Vol. Il - RLU, Articolul 7: Zone construite protejate;

(e) Profilele stradele reglementate prin prezentul PUG pot fi amenajate etapizat, astfel incat in prima
etapa sa se amenajeze cu un profil de 6 m, conform regimului actual de proprietate, urmand ca in
etapa a doua sa se largeasca la profilul reglementat. Recomandam ca in etapa 1 circulatiile
pietonale sa se faca la acelasi nivel cu circulatiile carosabile, pentru a facilita extinderea ulterioara.
Separarea dintre circulatiile auto si pietonale se va face prin mijloace de separare si demarcare,
care protejeaza pietonii de eventuale incidente auto.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTII

(a) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G.

(b) Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru amenajarea cailor de comunicatie (largirea
si realinierea strazilor existente, deschiderea unor noi strazi, modernizarea intersectiilor, s.a.),
pentru lucrari in vederea protectiei mediului (indiguiri si regularizari ale cursurilor de apa, s.a.) si
pentru asigurarea dotérilor tehnico-edilitare si a altor dotéri de interes public.

(c) Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de
urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau
desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului
pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.

(d) Se admit accese / legaturi pietonale / velo intre parcelele.
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C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

(a) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
1 si a reglementarilor de mai jos. Sistemul de spatii publice (trama stradala, aleile pietonale, pietele,
spatiile verzi etc.) se vor elabora proiectele tehnice detaliate. Mobilierul urban va fi integrat unui
concept coerent pentru imaginea rurala a spatiilor publice din intregul ansamblu.
SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

(a) cabane;
(b) amenajari turistice si de agrement;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(a) Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau
de divertisment, cu conditia s& nu afecteze calitatea si integritatea spatiilor verzi sau plantate si a
de a fi complet demontabile. Dupa demontarea constructiilor temporare, spatiile vor fi aduse la
starea lor initiala.

(b) Organizarea de tabere de corturi;

(c) Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa fie amplasate in subteran sau astfel
incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura;

(d) Acces auto pentru intretinere si pentru accesul riveranilor la parcele, interventii, transport de
materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter
ocazional si limitat. Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca
exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual
minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

(e) Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de
asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile / amenajarile / cladirile
existente.

3. UTILIZARI INTERZISE

(a) Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2 a
prezentului regulament de urbanism.
(b) Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) Suprafata minima a parcelei construibile este de 2000 mp, cu un front la strada de minim 30 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(a) Tn toate cazurile cladirile se vor retrage fatd de aliniament cu minim 10 metri;

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(a) Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate cu o distanta mai mare sau egala cu
inaltimea cladirii la streasind sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6
metri.

(b) Fata de limitele posterioare de proprietate cladirile se vor retrage cu minim Tnaltimea constructiei,
masurata la streasina sau cornisd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 8 metri.

(c) Terenurile de sport pot fi alipite de limitele laterale si de limita posterioara de proprietate, cu acordul
vecinilor, Tn caz contrar, vor respecta o retragere de minim 2.00 m;
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(a) Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu Tnaltimea cladirii mai
inalte, masuraté la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 metri. Distanta
minima intre terenuri de sport si constructiile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii,
masuratéd la cornisd sau streasina in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 metri.

(b) Tn cazul terenurilor de sport, acestea pot fi alipite de alte terenuri de sport; in caz contrar, vor
respecta o distantd de minim 4m fata de alte terenuri.

8. CIRCULATII $SI ACCESE

(a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice
sau la un drum privat deschis circulatiei publice sau prin servitute de trecere legal instituita. Accesul
carosabil pe parcela va avea o latime de minimum 4 metri;

(b) Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la
nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

(c) Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale, indepartarea acestora de construciii.
Platformele si traseele de circulatie vor urmari terenul natural, acolo unde este posibil. Accesele si
amenajarile din incinta vor tine cont de accesul masinilor de interventie: pompieri, salvare, etc.

(d) Tn zonele de acces carosabil pe parcel& / in incint&, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul
necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea.

(e) Nu este permisa modificarea si corectarea agresiva a racordarilor dintre strazi si a prospectelor care
ar schimba aspectul originar. Accesele Tn incinta imobilului vor respecta distantele de siguranta fata
de intersectii.

(f) Toate constructile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora. Accesele pietonale trebuie reglementate ca
accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei
sigurante a deplasarii, Indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de orice categorie.

(9) La autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigurd accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia
privind deplasarea in conditii de confort si sigurantd precum si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

(h) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(a) Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Regulamentului General de Urbanism - Anexa 4 si
a legislatiei in vigoare.

(b) Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabila a drumurilor
judetene si nationale.

(c) Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv
in afara platformei carosabile a acestora.

(d) Aleile carosabile si platformele pentru autovehicule vor fi pietruite sau pavate. Acolo unde este cazul,
pentru a preveni scurgerea de hidrocarburi, se vor amenaja platforme impermeabile.

(e) Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii
de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului;

(f) Adiacent limitelor de proprietate situate pe linia de demarcatie fatd de UTR cu destinatia de locuire
de orice tip, parcajele organizate la sol se vor retrage fata de limita de proprietate cu minimum 5 m.

10.  INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

(a) Regimul de Tnaltime maxim admis al cladirilor permanente va fi de maxim trei niveluri supraterane.

(b) Regimul de inaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+1 sau D+P+M
(subsol, parter si etaj sau demisol, parter si mansarda). inaltimea maxima admisa a cladirilor,
masurata la cornisd sau streasina in punctul cel mai inalt, nu va depasi 6,0 metri.

(c) Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul situat
la 12,0 m de cotele pe inaltime existente ale terenului;
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(d) Sunt permise locuri de joaca / echipamente / instalatii ce depasesc H maxim

11.  ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(a) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile specificul rural, valoarea peisajului
si intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei este interzis3a;

(b) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare in
peisaj;

(c) Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de Arhitecturd pentru
incadrarea n specificul local realizat pentru zona Dealurile Clujului si Campia Transilvaniei;

Fac exceptie situatiile Th care sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj.

(d) Tnvelitoare / Sarpanta

Acoperisurile vor putea fi tip terasa sau sarpantd, cu o forma simpl&, cu doua, patru sau mai multe
ape, cu pante egale, avand stresinile si coamele orizontale.

Panta acoperisului va fi intre 30°-70°, exceptie facand lucarnele.

in cazurile in care se adopta solutia acoperisului tip terasa se permite ca invelitoarea sa fie din
strat inierbat cu vegetatie locald, care va proteja hidroizolatia de razele solare prelungindu-i durata
de viata, va ajuta la retentia apei pluviale si va spori confortul termic Tn interiorul cladirii; acest tip
de acoperis terasa va fi calculat ca si spatiu verde;

Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale (inclusiv sarpantele frante), exceptie facand
aruncatorii, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local.

Lungimea lucarnelor nu va depasi 8,0 m;

Tnvelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, tigla de beton, placi de fibrociment, sindrila, paie,
stuf, tigla fotovoltaica.

Este interzisa realizarea invelitorilor din tigla metalica, azbociment, membrana bituminoasa, tabla
faltuitd sau alte materiale sintetice.

Culorile invelitorilor vor fi cat mai apropiate de cele naturale, din gama ocru- portocaliu-visiniu.
Se interzice utilizarea la Tnvelitoare a culorilor stridente si atipice comunei: albastru, verde, rosu
aprins, s.a.

Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este interzisa
folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran.

Streasina va avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn tratat.

Cosurile de fum vor fi din piatré sau caramida, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau
aparente.

Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale
similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis in planul Tnvelitorii.

(e) Materialele de finisaj pentru fatade

Finisajele fatadelor se vor realiza din - tencuieli, zugraveli, piatra, caramida, lemn tratat, placaj de
piatra;

(b) La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau piatra precum si a
materialelor care contin azbest sau poliesteri.

Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest,
poliesteri, PVC sau altele similare;

Materialele de finisaj care vor fi utilizate pentru soclu sunt: piatra naturala, piatra de rau, beton
aparent sau mozaicat.

(f) Ornamente pe fatada

Se interzice utilizarea unor elemente decorative nespecifice zonei, realizate din materiale precum
tabla lucioasd, inox sau alte materiale similare.

(g) Cromatica
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culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei., obtinute din
pigmenti naturali: alb, ocru, ,mieriu” (albastru deschis), gri.

Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care conduc la
deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o maniera nespecifica
zonei (in diagonala, s.a.);

Materiale lasate aparent precum piatra si caramida nu vor fi vopsite puténd fi doar varuite in alb
sau alte culori specifice zonei, ocru si ,mieriu” (albastru deschis), lemnul Iasat aparent se va trata
intr-o cromatica cat mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

(h) Tamplarii (usi si ferestre)

Se recomanda folosirea tamplariilor din lemn tratat cu ulei sau vopsit, tAmplarie metalica sau PVC,
atét la ferestre céat si la usi;

In cazul interventiilor la constructii existente, tamplaria de lemn deteriorata se va reconditiona sau
nlocui, fara modificarea impartirii specifice.

Culorile permise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde. Feroneria
va avea culori discrete sau naturale.

La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme si proportii
specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloane de lemn sau vegetatie.
Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda,
rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme
atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

(i) Pavimente exterioare

Se recomanda utilizarea materialelor locale: dale din piatra cioplita, lemn, caramida.

Aleile carosabile si platformele pentru autovehicule vor fi pietruite sau pavate. Acolo unde este
cazul, pentru a preveni scurgerea de hidrocarburi, se vor amenaja platforme impermeabile.

Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din
agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

() Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care
trebuie sa le respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in conformitate cu
regulamentul local specific.

Se interzice amplasarea in spatiul public a niciunui element care sa nu asigure o inaltime utila de
trecere pietonala de minim 2,2 m.

Materialele permise sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn.

Pentru evitarea poluarii luminoasa se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor
luminoase sau a altor materiale nespecifice.

Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,2 x 0,6 m) si nu se
vor amplasa mai sus de nivelul parterului.

Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu obtureze
imaginea de ansamblu a investitiei.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR

(a) Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de asigurarea racordarii si/sau bransarii
acestora la retelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in lipsa
acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual, pana la realizarea
retelelor/instalatiilor centralizate.

Este interzisa realizarea racordérii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua
publica de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii
de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2,0 mc;

Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa;

Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul Tmprejmuirii;

Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale;
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13.

14.

(b) Realizarea retelelor edilitare

* Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitdtile financiare si tehnice ale investitorilor interesati,
detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa;

(c) Apele pluviale

 Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din
Codul Civil privind picatura stresinii;

* La parcelele cu o suprafata mai mare de 1,000 mp se va prevedea un bazin subteran de minim 1
mc pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii;

* Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.
(d) Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de

evacuare a gazelor arse si a antenelor TV;

(e) Tn vederea colectarii deseurilor se va asigura o platforma sau cu un spatiu interior;

(f) Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere
vor fi imprejmuite si impermeabilizate. Imprejmuirea va fi opacd pané la indltimea de 1,40m si
transparenta peste cota de 1,40m.

(9) Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct
din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin
legislatia specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate ihcat sa nu stanjeneasca
circulatia pietonala si auto.

SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

(a) Sistemul de spatii verzi se va realiza pe baza unui studiu peisager.

(b) Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 50% din suprafata totala a parcelei.

(c) Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi plantat cu vegetatie Tnalta si medie in
proportie de minim 50%.

(d) Pe perimetrul parcelei se va planta o perdea de vegetatie inalta in vederea crearii unei bariere fonice
si vizuale.

(e) Este obligatorie utilizarea vegetatiei ca element de mascare a cladirilor cu gabarite ce depasesc
scara locului.

(f) Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor / amenajarilor.

(9) Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse Tn categoria spatiilor libere, pentru care
se vor utiliza materiale traditionale (in general dalaje de piatra de tip permeabil).

(h) Receptia constructiei este conditionata de existenta unui numar de minim 10 arbori si/sau pomi,
plantati in interiorul parcelei. Tn cazul in care limitele laterale sau cea posterioara coincid cu limita
intravilanului, Tn interiorul parcelei, de-a lungul acestor laturi se vor planta minim 15 arbori si/sau
pomi, in doua randuri paralele cu latura respectiva.

(i) Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 4 locuri
de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

(j) Se vor planta doar specii indigene de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene.

IMPREJMUIRI

(a) Tmprejmuirile sunt optionale. Daca acestea exista, se vor realiza din materiale naturale, specifice
locului: lemn, piatra, nuiele, vegetatie si vor avea o inaltime maxima de 1,80 m, cu un soclu opac cu
inaltimea maxima de 60 cm. De asemenea, vor fi dublate cu gard viu.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15.

16.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

* P.O.T. maxim = 20 %
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

* C.U.T. maxim = 0,20
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Zona de sistematizare a spatiilor verzi, agrement si sport

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual: Terenuri cu destinatie agricola — pasuni, fanate, arabil — sau libere situate in intravilanul
comunei.

Caracterul propus: Zona de protectie Lac Chinteni cu functiunea dominanta: sport, turism, agrement,
servicii-restaurant, terase, care necesita P.U.Z. anterior obtinerii D.T.A.C. (Etapa 2)

A. CONDITIONARI PRIMARE

(a) Anterior emiterii oricarei autorizatii de construire se va elabora o documentatie de urbanism de
tip PUZ, care va reglementa trama stradala, parcelarul, nivelul de echipare edilitar, dotarile de
interes public si zonele verzi, respectand totodata prevederile prezentului regulament.

(b) Toate drumurile noi, propuse in actualul Plan Urbanistic General, vor fi preluate in cadrul PUZ-
urilor, iar proprietarilor le vor fi respectate drepturile in mod egal cu a celorlalti proprietari care
intré in urbanizarea respectiva, astfel incat la final toti participantii la PUZ sa cedeze acelasi
procent de teren pentru realizarea de drumuri si spatii verzi.

(c) Autorizarea constructiilor este conditionata de autorizarea in prealabil a lucrarilor de realizare a
infrastructurii tehnico-edilitare (retele de energie electrica, apa, canalizare si drumuri), iar receptia
constructiilor este conditionata de receptionarea infrastructurii tehnico-edilitare;

(d) Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate cu riscuri naturale sau antropice
se va face Tn baza solutiilor de inlaturare a riscurilor rezultate din studiile geotehnice elaborate de catre
specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism;

(e) Tn zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice
se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza
in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de
construire pana la inlaturarea riscului. Inlaturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

(f) Tn zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, declarate si delimitate in partea desenats,
pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic aferent Planului Urbanistic General al comunei
Chinteni, autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea reglementarilor prevazute in
Vol. Il - RLU, Articolul 7: Zone construite protejate;

(g) Profilele stradele reglementate prin prezentul PUG pot fi amenajate etapizat, astfel incat in prima etapa
sa se amenajeze cu un profil de 6 m, conform regimului actual de proprietate, urmand ca in etapa a
doua sa se largeasca la profilul reglementat. Recomandam ca in etapa 1 circulatiile pietonale sa se
faca la acelasi nivel cu circulatiile carosabile, pentru a facilita extinderea ulterioara. Separarea dintre
circulatiile auto si pietonale se va face prin mijloace de separare si demarcare, care protejeaza pietonii
de eventuale incidente auto.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTII

(a) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G.

(b) Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru amenajarea cailor de comunicatie (largirea
si realinierea strazilor existente, deschiderea unor noi strazi, modernizarea intersectiilor, s.a.),
pentru lucrari in vederea protectiei mediului (indiguiri si regularizari ale cursurilor de apa, s.a.) si
pentru asigurarea dotérilor tehnico-edilitare si a altor dotéri de interes public.
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(c) Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de
urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau
desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului
pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.

(d) Se admit accese / legaturi pietonale / velo intre parcelele.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

(a) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
1 si a reglementarilor de mai jos. Sistemul de spatii publice (trama stradala, aleile pietonale, pietele,
spatiile verzi etc.) se vor elabora proiectele tehnice detaliate. Mobilierul urban va fi integrat unui
concept coerent pentru imaginea rurala a spatiilor publice din intregul ansamblu.
SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNC'!'IONALA

1. UTILIZARI ADMISE

(a) Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic
pe o distanta de 25 de m de la cota coronament a barajului lacului Chinteni (Zona Non Aedificandi),
cu exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor
hidrografice, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

(b) reabilitarea amenajarilor hidrotehnice, decolmatare lac, consolidare maluri, reabilitarea drumului de
garda al lacului, pontoane, adaposturi pescari, grup sanitar, structuri lacustre pentru servicii-
restaurant, terase, esplanada pietonald, pe terenurile administratiei publice locale aflate n
proprietate;

(c) plantatii inalte, medii si joase;

(d) sistem de alei si platforme si podete pentru circulatii pietonale si velo, accese auto pe parcele din
vecinatate;

(e) mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;

(f) lucrari de sistematizare verticala, taluzare, drenare si alte lucrari necesare stabilizarii terenului;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(a) Pentru restul teritoriului se admit cabane, cabane turistice, alimentatie publica, conditia elaborarii
unei documentatii de urbanism (PUZ) prin care se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate
publica aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara, spatiile verzi etc,
conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

(b) Prin P.U.Z. se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu conditia conservarii
coerentei dezvoltarii.

3. UTILIZARI INTERZISE

(a) Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2 a
prezentului regulament de urbanism.

(b) Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenaijarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) Se va stabili, dupa caz, prin P.U.Z.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(a) Se va stabili, dupa caz, prin P.U.Z.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(a) Se va stabili, dupa caz, prin P.U.Z.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
(a) Se va stabili, dupa caz, prin P.U.Z.
8. CIRCULATII $SI ACCESE

(a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice
sau la un drum privat deschis circulatiei publice sau prin servitute de trecere legal instituita. Accesul
carosabil pe parcela va avea o latime de minimum 4 metri;

(b) Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la
nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

(c) Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale, indepartarea acestora de constructii. Platformele
si traseele de circulatie vor urmari terenul natural, acolo unde este posibil. Accesele si amenajarile din
incinta vor tine cont de accesul masinilor de interventie: pompieri, salvare, etc.

(d) in zonele de acces carosabil pe parcela / in incinta, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul
necesar stationarii i manevréarii autovehiculelor care asteapta intrarea.

(e) Nu este permisa modificarea si corectarea agresiva a racordarilor dintre strazi si a prospectelor care ar
schimba aspectul originar. Accesele in incinta imobilului vor respecta distantele de siguranta fata de
intersectii.

(f) Toate constructile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora. Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si
continuitate Tn sistem prioritar de flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a
deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de orice categorie.

(9) La autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind
deplasarea in conditii de confort si siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare.

(h) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(a) Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Regulamentului General de Urbanism - Anexa 4 si
a legislatiei in vigoare.

(b) Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabila a drumurilor
judetene si nationale.

(c) Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv
in afara platformei carosabile a acestora.

(d) Aleile carosabile si platformele pentru autovehicule vor fi pietruite sau pavate. Acolo unde este cazul,
pentru a preveni scurgerea de hidrocarburi, se vor amenaja platforme impermeabile.

(e) Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii
de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului;

(f) Adiacent limitelor de proprietate situate pe linia de demarcatie fata de UTR cu destinatia de locuire
de orice tip, parcajele organizate la sol se vor retrage fata de limita de proprietate cu minimum 5 m.

10.  INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
(a) Se va stabili, dupa caz, prin P.U.Z.
11.  ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(a) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile specificul rural, valoarea peisajului
si intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa;

(b) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare in
peisaj;

(c) Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de Arhitecturd pentru
incadrarea n specificul local realizat pentru zona Dealurile Clujului si Campia Transilvaniei;
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Fac exceptie situatiile Tn care sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj.

(d) Tnvelitoare / Sarpanta

Acoperisurile vor putea fi tip terasa sau sarpanta, cu o forma simpla, cu doua, patru sau mai multe
ape, cu pante egale, avand stresinile si coamele orizontale.

Panta acoperisului va fi intre 30°-70°, exceptie facand lucarnele.

In cazurile in care se adopta solutia acoperisului tip terasa se permite ca invelitoarea sa fie din
strat inierbat cu vegetatie locald, care va proteja hidroizolatia de razele solare prelungindu-i durata
de viata, va ajuta la retentia apei pluviale si va spori confortul termic Tn interiorul cladirii; acest tip
de acoperis terasa va fi calculat ca si spatiu verde;

Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale (inclusiv sarpantele frante), exceptie facand
aruncatorii, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local.

Lungimea lucarnelor nu va depéasi 8,0 m;

Invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, tigla de beton, placi de fibrociment, sindrila, paie,
stuf, tigla fotovoltaica.

Este interzisa realizarea invelitorilor din tigla metalica, azbociment, membrana bituminoasa, tabla
faltuita sau alte materiale sintetice.

Culorile invelitorilor vor fi cat mai apropiate de cele naturale, din gama ocru- portocaliu-visiniu.
Se interzice utilizarea la Tnvelitoare a culorilor stridente si atipice comunei: albastru, verde, rosu
aprins, s.a.

Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este interzisa
folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran.

Streasina va avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn tratat.

Cosurile de fum vor fi din piatra sau caramida, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau
aparente.

Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale
similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis in planul invelitorii.

(e) Materialele de finisaj pentru fatade

Finisajele fatadelor se vor realiza din - tencuieli, zugraveli, piatra, cardmida, lemn tratat, placaj de
piatra;

(b) La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau piatra precum si a
materialelor care contin azbest sau poliesteri.

Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe bazd de azbest,
poliesteri, PVC sau altele similare;

Materialele de finisaj care vor fi utilizate pentru soclu sunt: piatra naturala, piatra de rau, beton
aparent sau mozaicat.

(f) Ornamente pe fatada

Se interzice utilizarea unor elemente decorative nespecifice zonei, realizate din materiale precum
tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.

(g) Cromatica

culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei., obtinute din
pigmenti naturali: alb, ocru, ,mieriu” (albastru deschis), gri.

Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care conduc la
deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o manierd nespecifica
zonei (in diagonala, s.a.);

Materiale lasate aparent precum piatra si caramida nu vor fi vopsite puténd fi doar varuite in alb
sau alte culori specifice zonei, ocru si ,mieriu” (albastru deschis), lemnul Iasat aparent se va trata
intr-o cromatica cat mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

(h) Tamplarii (usi si ferestre)

Se recomanda folosirea tamplariilor din lemn tratat cu ulei sau vopsit, tdmplarie metalica sau PVC,
atat la ferestre cat si la usi;
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In cazul interventiilor la constructii existente, tampléaria de lemn deteriorata se va reconditiona sau
nlocui, fara modificarea impartirii specifice.

Culorile permise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde. Feroneria
va avea culori discrete sau naturale.

La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme si proportii
specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloane de lemn sau vegetatie.
Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda,
rulourile exterioare nefnglobate Tn zidaria casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme
atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

(i) Pavimente exterioare

Se recomanda utilizarea materialelor locale: dale din piatra cioplita, lemn, caramida.

Aleile carosabile si platformele pentru autovehicule vor fi pietruite sau pavate. Acolo unde este
cazul, pentru a preveni scurgerea de hidrocarburi, se vor amenaja platforme impermeabile.

Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din
agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

() Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care
trebuie sa le respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in conformitate cu
regulamentul local specific.

Se interzice amplasarea in spatiul public a niciunui element care sa nu asigure o Tnaltime utila de
trecere pietonala de minim 2,2 m.

Materialele permise sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn.

Pentru evitarea poluarii luminoasa se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor
luminoase sau a altor materiale nespecifice.

Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,2 x 0,6 m) si nu se
vor amplasa mai sus de nivelul parterului.

Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu obtureze
imaginea de ansamblu a investitiei.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR

(a) Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente

Autorizarea executarii constructiilor este conditionatd de asigurarea racordarii si/sau bransarii
acestora la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in lipsa
acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual, pana la realizarea
retelelor/instalatiilor centralizate.

Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua
publica de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii
de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2,0 mc;

Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa;

Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii;

Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale;

(i) Realizarea retelelor edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilititile financiare si tehnice ale investitorilor interesati,
detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa;

(j) Apele pluviale

Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din
Codul Civil privind picatura stresinii;

La parcelele cu o suprafatd mai mare de 1,000 mp se va prevedea un bazin subteran de minim 1
mc pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii;

Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.
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(k) Se interzice montarea pe fatada céatre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare
a gazelor arse si a antenelor TV,

(I) Tn vederea colectarii deseurilor se va asigura o platforma sau cu un spatiu interior;

(m)Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor
fi iImprejmuite si impermeabilizate. Imprejmuirea va fi opacé pana la inaltimea de 1,40m si transparenta
peste cota de 1,40m.

(n) Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau n conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat s& nu sténjeneasca circulatia
pietonala si auto.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(a) Sistemul de spatii verzi se va realiza pe baza unui studiu peisager.

(b) Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 50% din suprafata totala a parcelei.

(c) Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi plantat cu vegetatie Tnalta si medie in
proportie de minim 50%.

(d) Pe perimetrul parcelei se va planta o perdea de vegetatie inalta in vederea crearii unei bariere fonice
si vizuale.

(e) Este obligatorie utilizarea vegetatiei ca element de mascare a cladirilor cu gabarite ce depasesc
scara locului.

(f) Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar Tmpiedica
realizarea constructiilor / amenajarilor.

(9) Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse Tn categoria spatiilor libere, pentru care
se vor utiliza materiale traditionale (in general dalaje de piatra de tip permeabil).

(h) Receptia constructiei este conditionata de existenta unui numar de minim 10 arbori si/sau pomi,
plantati in interiorul parcelei. in cazul in care limitele laterale sau cea posterioara coincid cu limita
intravilanului, Tn interiorul parcelei, de-a lungul acestor laturi se vor planta minim 15 arbori si/sau
pomi, in doua randuri paralele cu latura respectiva.

(i) Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 4 locuri
de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

(j) Se vor planta doar specii indigene de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene.

14. IMPREJMUIRI

(a) Tmprejmuirile sunt optionale. Daca acestea exista, se vor realiza din materiale naturale, specifice
locului: lemn, piatra, nuiele, vegetatie si vor avea o inaltime maxima de 1,80 m, cu un soclu opac cu
indltimea maxima de 60 cm. De asemenea, vor fi dublate cu gard viu.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

* P.O.T. maxim = Se va stabili, dupa caz, prin P.U.Z.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

* C.U.T. maxim = Se va stabili, dupa caz, prin P.U.Z.
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Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde portiuni ale paraului Valea Chinteni, ce includ albiile minore, cele de maluri, fagii sau spatii
verzi, precum gi fagiile de protectie a cursurilor de apa secundare — péréielor - de pe versanti.

Culoarele aferente cursurilor de apéa ofera oportunitatea dezvoltarii unei retele de spatii verzi ce pot include
trasee pietonale si deci crearea unor legaturi avantajoase in structura rurala.

A. CONDITIONARI PRIMARE

(a) Autorizarea constructiilor este conditionatd de autorizarea Tn prealabil a lucrarilor de realizare a
infrastructurii tehnico-edilitare (retele de energie electrica, apa, canalizare si drumuri), iar receptia
constructiilor este conditionata de receptionarea infrastructurii tehnico-edilitare;

(b) Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate cu riscuri naturale sau antropice
se va face in baza solutiilor de Tnlaturare a riscurilor rezultate din studiile geotehnice elaborate de catre
specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism;

(c) Tn zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice se
coreleaza in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in
aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de construire
pana la inlaturarea riscului. inlaturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

(d) Tn zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, declarate si delimitate in partea desenata,
pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic aferent Planului Urbanistic General al comunei
Chinteni, autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea reglementarilor prevazute in Vol.
Il - RLU, Articolul 7: Zone construite protejate;

(e) Profilele stradele reglementate prin prezentul PUG pot fi amenajate etapizat, astfel incat in prima etapa
sa se amenajeze cu un profil de 6 m, conform regimului actual de proprietate, urmand ca in etapa a
doua sa se largeasca la profilul reglementat. Recomandam ca in etapa 1 circulatiile pietonale sa se faca
la acelasi nivel cu circulatiile carosabile, pentru a facilita extinderea ulterioara. Separarea dintre
circulatiile auto si pietonale se va face prin mijloace de separare si demarcare, care protejeaza pietonii
de eventuale incidente auto.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE
RESTRICTII

(a) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G.

(b) Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru amenajarea cailor de comunicatie (largirea
si realinierea strazilor existente, deschiderea unor noi strazi, modernizarea intersectiilor, s.a.),
pentru lucrari in vederea protectiei mediului (indiguiri si regularizari ale cursurilor de apa, s.a.) si
pentru asigurarea dotérilor tehnico-edilitare si a altor dotéri de interes public.

(c) Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de
urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau
desecare si drenaj si lucrarile de apdarare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului
pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

(a) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse Tn Anexa
1 si a reglementarilor de mai jos. Sistemul de spatii publice (trama stradala, aleile pietonale, pietele,
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spatiile verzi etc) se vor elabora proiectele tehnice detaliate. Mobilierul urban va fi integrat unui
concept coerent pentru imaginea rurala a spatiilor publice din intregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic cu acces public nelimitat.
1. UTILIZARI ADMISE

(a) Lucrari hidrotehnice si lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice, conform legii;
(b) Traversari ale cursurilor de apa;
(c) Locuri de joaca pentru copii;
(d) Circulatii auto ocazionale pentru decolmatarea cursurilor de apa;
(e) Spatii verzi plantate;

(f) Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo, accese auto pe parcele din vecinatate;
(9) Mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;

(h) Edicule, componente ale amenajarii peisajere

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(a) Acces auto pentru intretinere si pentru accesul riveranilor la parcele, interventii, transport de materiale
pe sistemul de alei si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si
limitat. Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate Tn subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca
poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

(a) Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2 a
prezentului regulament de urbanism.
(b) Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

(a) Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic,
cu exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucréarilor de amenajare a bazinelor
hidrografice, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(a) Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(a) Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
(a) Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

(a) Accesul carosabil este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii lucrarilor hidrotehnice si a
lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice sau pentru situatii de urgenta.

(b) De-a lungul cursurilor de apa se va organiza un drum de halaj cu latimea de 4.00 m pentru a asigura
accesul utilajelor in scopul intretinerii;

(c) Tn cazul in care amenajarea acestuia nu este posibila in perimetrul zonei protejate, imprejmuirile
parcelelor care marginesc malurile se vor retrage cu 5.00 m in vederea permiterii accesului utilajelor
pentru decolmatarea cursurilor de apa.
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(d) Se vor prevedea spatii de acces pentru public in afara zonei verzi, ce vor cuprinde spatii de parcare,
platforme dalate. Se vor prevedea accese de serviciu, pentru colectarea deseurilor si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor.

(e) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate
de administratorul acestora.

(f) Pentru aleile pietonale si auto spre parcelele riverane din interiorul zonelor verzi se vor utiliza
sisteme rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila
folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de
balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

10.

11.

12.

13.

14.

(a) Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu exceptia vehiculelor utilitare care
deservesc activitatile de intretinere a zonelor verzi).

iINALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
(a) Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(a) Pentru amenajari se vor utiliza materiale naturale precum; piatra, lemn, metal, caramida, tigla
ceramica, stuf, etc.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR

(a) Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Interventii vizand regularizari de albii, amenajari hidrotehnice, praguri de fund, bazine de retentie,
organizarea spatiilor verzi, a sistemelor de alei si platforme etc, se vor realiza numai pe baza unor
studii de fundamentare hidrologice, dendrologice, peisajere etc. Se va urmari in mod obligatoriu
conservarea / redarea caracterului natural al zonei.

(b) Se interzice placarea albiilor / malurilor cu placi de beton sau betonarea acestora.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(a) Se conserva, de regula, structura spatiilor verzi propusa prin P.U.G.

(b) Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din suprafata
totala a zonei verzi gi vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

(c) Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

(d) Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea
constructiei.

(e) Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum 10 arbori.

IMPREJMUIRI

(a) Ca regula generalad imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea
perimetrala a unor garduri vii.

(b) Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac sau transparent dublate
de vegetatie, cu inaltimea maxima de 2,00 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxm =1 %

16.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.U.T. maxim = 0.01
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Ed

Zona de infrastructura tehnico - edilitara

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual: Terenuri cu destinatie agricola — pasuni, fanate, arabil — sau libere situate in intravilanul
comunei.

Caracterul propus: Zona de gospodarire comunala: zona include elementele nodale ale infrastructurii
edilitare — statii de transformare, teritoriul captarii de apa, statii de pompare si rezervoare ale sistemului de
alimentare cu apa, statii de reglare gaz etc.

A. CONDITIONARI PRIMARE

(a) Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate cu riscuri naturale sau antropice
se va face n baza solutiilor de Tnlaturare a riscurilor rezultate din studiile geotehnice elaborate de catre
specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism;

(b) in zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice
se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza
in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de
construire pana la inlaturarea riscului. Inlaturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

(c) Tn zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, declarate si delimitate in partea desenata,
pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic aferent Planului Urbanistic General al comunei
Chinteni, autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea reglementarilor prevazute in
Vol. Il - RLU, Articolul 7: Zone construite protejate;

(d) Profilele stradele reglementate prin prezentul PUG pot fi amenajate etapizat, astfel incat in prima etapa
sa se amenajeze cu un profil de 6 m, conform regimului actual de proprietate, urmand ca in etapa a
doua sa se largeasca la profilul reglementat. Recomandam ca in etapa 1 circulatiile pietonale sa se
faca la acelasi nivel cu circulatiile carosabile, pentru a facilita extinderea ulterioara. Separarea dintre
circulatiile auto si pietonale se va face prin mijloace de separare si demarcare, care protejeaza pietonii
de eventuale incidente auto.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTII

(a) Se vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in P.U.G.

(b) Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru amenajarea cailor de comunicatie (largirea si
realinierea strazilor existente, deschiderea unor noi strazi, modernizarea interseciiilor, s.a.), pentru
lucrari in vederea protectiei mediului (indiguiri si regularizari ale cursurilor de apa, s.a.) si pentru
asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public.

(c) Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism
conform prevederilor legale. Amenajarile de Tmbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si
drenaj si lucrarile de aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate
publica, in conditiile legii.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

(a) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
1 si a reglementarilor de mai jos. Sistemul de spatii publice (trama stradala, aleile pietonale, pietele,
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spatiile verzi etc) se vor elabora proiectele tehnice detaliate. Mobilierul urban va fi integrat unui
concept coerent pentru imaginea rurala a spatiilor publice din intregul ansamblu.
SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

(a) Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare si activitati conexe — administrative, sociale,

etc.;

Amenajari exterioare;

Imprejmuiri;

(d) Circulatii/platforme carosabile si pietonale

(e) Activitati tehnologice specifice profilului fiecarei zone.

(f) plantatii inalte, medii si joase;

(g9) constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunalg;

(h) incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu
energie electrica si termica, alimentare cu gaze naturale, magistrale de energie electrica, gaze naturale,
hidrocarburi;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(b
(c

~_— — ~— ~—

(a) Nu este cazul.
3. UTILIZARI INTERZISE

(a) Orice alte utilizari decéat cele enuntate la utilizari permise si utilizari permise cu conditionari.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A CLADIRILOR

Avand in vedere diversitatea si specificitatea instalatiilor, conditiile de amplasare, echipare si configurare
ale acestora se vor stabili in baza unor proiecte de specialitate si a studiilor de fundamentare, cu
respectarea prevederilor prezentului regulament si a legislatiei in vigoare.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

8. CIRCULATII $SI ACCESE

(a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice
sau la un drum privat deschis circulatiei publice sau prin servitute de trecere legal instituitd. Accesul
carosabil pe parcela va avea o latime de minimum 4 metri;

(b) Pe o parcela se pot prevedea unul sau mai multe accese carosabile, in functie de prevederile impuse
de functiunea propusa, conform legislatiei in vigoare.

(c) Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la
nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

(d) Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale, indepartarea acestora de constructii.
Platformele si traseele de circulatie vor urmari terenul natural, acolo unde este posibil. Accesele si
amenajarile din incinta vor tine cont de accesul masinilor de interventie: pompieri, salvare, etc.

(e) In zonele de acces carosabil pe parceld / in incintd, se va asigura, in afara circulatiilor publice,
spatiul necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea.
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(f) In cazul in care pe parcele invecinate e prezenta functiunea de locuire de orice tip, sau o alta
functiune ce necesita un grad ridicat de protectie fata de factori poluanti — educatie, sanatate etc —
se va evita amplasarea circulatiilor interne adiacent limitelor de proprietate. Cand acest lucru nu
este posibil, circulatiile se vor retrage de la limita parcelelor invecinate cu minimum 3 m.

(9) Nu este permisa modificarea si corectarea agresiva a racordarilor dintre strazi si a prospectelor care
ar schimba aspectul originar. Accesele in incinta imobilului vor respecta distantele de siguranta fata
de intersectii.

(h) Toate constructile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora. Accesele pietonale trebuie reglementate ca
accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei
sigurante a deplasarii, Indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de orice categorie.

(i) La autorizarea constructiilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la
constructiile de lucrari si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia
privind deplasarea in conditii de confort si siguranta precum si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

(j) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(a) Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Regulamentului General de Urbanism - Anexa 4 si
a legislatiei in vigoare.

(b) Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabila a drumurilor
judetene si nationale.

(c) Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv
in afara platformei carosabile a acestora.

(d) Este interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni exterioare zonei.

(d) Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei;

(e) Aleile carosabile si platformele pentru autovehicule vor fi pietruite sau pavate. Acolo unde este cazul,
pentru a preveni scurgerea de hidrocarburi, se vor amenaja platforme impermeabile.

(f) Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii
de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului;

(9) Adiacent limitelor de proprietate situate pe linia de demarcatie fatd de UTR cu destinatia de locuire
de orice tip, parcajele organizate la sol se vor retrage fata de limita de proprietate cu minimum 5 m.

10.  INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

(a) Regimul de Tnaltime maxim admis al cladirilor permanente va fi de maxim doua niveluri supraterane.
Regimul de inaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+1 sau D+P+M
(subsol, parter si etaj sau demisol, parter si mansarda). Tnélt,imea maxima admisa a cladirilor,
masurata la cornisd sau streasina in punctul cel mai inalt, nu va depasi 6,0 metri.

(b) Cu exceptia instalatiilor, Tnaltimea maxima a cladirilor nu va depasi 8,00 m.

11.  ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

(b) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile specificului rural, valoarea peisajului
si intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa;

(c) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului, se va subordona nevoii de incadrare in
peisaj si nu depreciaza aspectul general al zonei;

(e) Se accepta acoperisuri cu panta mica, de minim 2%, avand invelitoare din strat inierbat cu vegetatie
locala doar acolo unde relieful permite si sunt necesare soluti speciale de integrare in peisaj: volume
mari, garaje sau spatii tehnice partial sau total ingropate, etc.

(f) Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramica sau tabla faltuita (este interzisa
realizarea Tnvelitorilor din azbociment, membrana bituminoasa, sau alte materiale sintetice), tencuieli
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pentru fatade, placaje din piatra, caramida, lemn, sindrild sau tencuieli pentru socluri si alte elemente
arhitecturale (se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice, tabla (simpla, cutata, bond, etc.)
sau materiale pe baza de azbest, poliesteri sau PVC).

(g9) Arhitectura costructiilor va fi una care sa se integreze armonios in peisajul natural sau in arhitectura
specifica rurala.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

(a) Autorizarea constructiilor este permisa doar daca este asigurata gestionarea apelor uzate si a
deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

(b) Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

(c) In conformitate cu HG490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism
(HG525/1996), se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si a altora de aceasta natura. Montarea
acestor echipamente se va executa in varianta de amplasare subterana.

(d) Se vor asigura puncte de apa din reteaua publica, sau in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu
se va obtine Tn mod obligatoriu avizul autoritatilor competente, care administreaza resursele de apa.

(e) Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare. Tn cazul alimentarii cu apa in
sistem propriu se va obtine avizul autoritatilor competente care administreaza resursele de apa.

(f) Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

(9) Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in la nivelul imprejmuirii)
destinat colectarii selective a degeurilor, accesibil din spatiul public.

In incinta proprietétii se va prevedea un bazin de colectare ape pluviale, in vederea irigarii spatiilor verzi.
13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(a) Orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii.

(b) Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 30% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd) se recomanda realizarea
unei perdele verzi de protectie pe perimetrul limitelor de proprietate.

(c) Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care
se vor utiliza materiale traditionale (in general dalaje de piatra de tip permeabil).

(d) Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

(e) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje, si platforme functionale vor fi plantate cu minim
un arbore la fiecare 100 mp.

(f) Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 4 locuri
de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

(9) Se vor planta doar specii indigene de arbori Si pomi si se va evita plantarea de specii exogene.

(h) Receptia constructiei este conditionatd de existenta unui numéar de minim 10 arbori si/sau pomi,
plantati in interiorul parcelei. In cazul in care limitele laterale sau cea posterioara coincid cu limita
intravilanului, Tn interiorul parcelei, de-a lungul acestor laturi se vor planta minim 15 arbori si/sau
pomi, in doua randuri paralele cu latura respectiva.

14. IMPREJMUIRI

(a) Tmprejmuirile sunt obligatorii. Se recomanda ca cele orientate spre spatiul public s& aiba un soclu
opac cu Tnaltimea maxima de 60 cm si o parte transparentd, realizatd din materiale naturale,
specifice locului: lemn, piatra, nuiele, vegetatie, fier forjat sau intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele directii i patrunderea vegetatiei.

(b) Tnaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,00 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vi.

(c) Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m in&ltime si vor fi de tip opac.

(d) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tn scopul de a nu
incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport Th comun, portile de intrare
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vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice Thainte de admiterea
lor in incinta.
(e) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxm = 50 %

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. maxim = 1
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Zona cu destinatie speciala

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual: Terenuri cu destinatie agricola — pasuni, fanate, arabil — sau libere situate in intravilanul
comunei.
(a) Functiunea dominanta:

* Imobile care adapostesc activitati cu caracter militar / special fiecéarei institutii
A. CONDITIONARI PRIMARE

(a) Autorizarea constructiilor este conditionata de autorizarea in prealabil a lucrarilor de realizare a
infrastructurii tehnico-edilitare (retele de energie electrica, apa, canalizare si drumuri), iar receptia
constructiilor este conditionata de receptionarea infrastructurii tehnico-edilitare;

(b) Imobilele localizate in interiorul zonei centrale delimitate prin prezenta documentatie nu se supun
reglementarilor prevazute in actualul Regulament Local de Urbanism pentru Zona centrala.

(c) Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate cu riscuri naturale sau antropice
se va face Tn baza solutiilor de inlaturare a riscurilor rezultate din studiile geotehnice elaborate de catre
specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism;

(d) in zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice
se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza
in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de
construire pana la inlaturarea riscului. Inlaturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

(e) Tn zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, declarate si delimitate in partea desenats,
pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic aferent Planului Urbanistic General al comunei
Chinteni, autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea reglementarilor prevazute in
Vol. Il - RLU, Articolul 7: Zone construite protejate;

(f) Profilele stradele reglementate prin prezentul PUG pot fi amenajate etapizat, astfel incat in prima etapa
sa se amenajeze cu un profil de 6 m, conform regimului actual de proprietate, urmand ca in etapa a
doua sé se largeasca la profilul reglementat. Recomandam ca in etapa 1 circulatiile pietonale sa se
faca la acelasi nivel cu circulatiile carosabile, pentru a facilita extinderea ulterioara. Separarea dintre
circulatiile auto si pietonale se va face prin mijloace de separare si demarcare, care protejeaza pietonii
de eventuale incidente auto.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE
RESTRICTII

Nu este cazul.
C. REGLEMENTARI PENTRU SPA'!'IUL PUBLIC

(a) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
1 si a reglementarilor de mai jos. Sistemul de spatii publice (trama stradala, aleile pietonale, pietele,
spatiile verzi etc) se vor elabora proiectele tehnice detaliate. Mobilierul urban va fi integrat unui
concept coerent pentru imaginea rurala a spatiilor publice din intregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
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1. UTILIZARI ADMISE

(a) Activitati cu caracter militar / special specifice fiecarei institutii. Se conserva de regula actualele utilizari,
ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(a) Constructiile aferente, cu conditia autorizarii acestora in conditile stabilite prin Ordinul nr.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 al MLPAT, MApPN si MI, Ministrul
Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP si ale prezentului Regulament.

3. UTILIZARI INTERZISE

(a) Orice alte utilizari decéat cele enuntate la utilizari permise si utilizéri permise cu conditionari;

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

(a) Amplasarea cladirilor pe parcela se va face respectand legislatia in vigoare referitor la razele de
protectie sanitara.
(b) Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT
(a) Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(a) Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(a) Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai
inalte, méasurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,0 metri.

8. CIRCULATII $SI ACCESE

(a) Este obligatorie asigurarea accesului carosabil propriu din drumurile publice pentru toate obiectivele
noi. Acesta va avea o latime de minim 3,0 metri, in afara cazului in care, prin avizul unitatii teritoriale
de pompieri, se solicita alte gabarite.
Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii
amenajarilor si constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in
apropierea accesului sau integrate pofilelor strazilor de acces.

(b) Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accesuri pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(a) Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Regulamentului General de Urbanism.
(b) Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabila a drumurilor
judetene si nationale.
(c) Este interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni exterioare zonei.
|

NALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
(a) Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

11.  ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

10.

(a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR

(a) Autorizarea constructiilor este permisa doar daca este asigurata gestionarea apelor uzate si a
deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.
(b) Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(a) Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 30% din suprafata totala a parcelei.

(b) Terenul ramas liber in urma retragerii fatéa de aliniament va fi plantat cu vegetatie Tnalta si medie in
proportie de minim 20%.

(c) Daca cerintele tehnice ale functiunii de baza permit, pe perimetrul parcelei se va planta o perdea de
vegetatie inaltd in vederea crearii unei bariere fonice si vizuale.

(d) Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 4 locuri
de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

14. IMPREJMUIRI

(a) Se vor realiza din materiale naturale, specifice locului: lemn, piatrd, nuiele, vegetatie.
(b) Tmprejmuirile vor avea o inaltime maxima de 2,00 m, cu un soclu opac cu indltimea maximéa de 60
cm.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxm = 50%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. maxim = 1
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Zona gospodarire comunala

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Terenuri cu destinatie agricola — pasuni, fanate, arabil — sau libere situate in intravilanul comunei.
Caracterul propus: Zona de gospodarire comunala: cimitire existente, cimitire propuse, capele mortuare si
parcarile aferente.

Subzone:

Gc L - Subzona locasurilor de cult.

Gc E - Subzona cimitirelor existente

Gc P - Subzona cimitirelor propuse si a altor functiuni conform articolului utilizari admise.

A. CONDITIONARI PRIMARE

(a) Autorizarea constructiilor este conditionata de autorizarea in prealabil a lucrarilor de realizare a
infrastructurii tehnico-edilitare (retele de energie electrica, apa, canalizare si drumuri), iar receptia
constructiilor este conditionata de receptionarea infrastructurii tehnico-edilitare;

(b) Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate cu riscuri naturale sau antropice
se va face Tn baza solutiilor de Tnlaturare a riscurilor rezultate din studiile geotehnice elaborate de catre
specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism;

(c) In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice
se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza
in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de
construire pana la inlaturarea riscului. Inlaturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

(d) Tn zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, declarate si delimitate in partea desenats,
pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic aferent Planului Urbanistic General al comunei
Chinteni, autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea reglementarilor prevazute in
Vol. Il - RLU, Articolul 7: Zone construite protejate;

(e) Profilele stradele reglementate prin prezentul PUG pot fi amenajate etapizat, astfel incat in prima etapa
sa se amenajeze cu un profil de 6 m, conform regimului actual de proprietate, urmand ca in etapa a
doua sé se largeasca la profilul reglementat. Recomandam ca in etapa 1 circulatiile pietonale sa se
faca la acelasi nivel cu circulatiile carosabile, pentru a facilita extinderea ulterioara. Separarea dintre
circulatiile auto si pietonale se va face prin mijloace de separare si demarcare, care protejeaza pietonii
de eventuale incidente auto.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE
RESTRICTII

(a) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in P.U.G.

(b) Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru amenajarea cailor de comunicatie (largirea
si realinierea strazilor existente, deschiderea unor noi strazi, modernizarea intersectiilor, s.a.),
pentru lucrari in vederea protectiei mediului (indiguiri si regularizari ale cursurilor de apa, s.a.) si
pentru asigurarea dotérilor tehnico-edilitare si a altor dotéri de interes public.

(c) Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de
urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau
desecare si drenaj si lucrarile de apdarare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului
pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.
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C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

(a) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
1 si a reglementarilor de mai jos. Sistemul de spatii publice (trama stradala, aleile pietonale, pietele,
spatiile verzi etc) se vor elabora proiectele tehnice detaliate. Mobilierul urban va fi integrat unui
concept coerent pentru imaginea rurala a spatiilor publice din intregul ansamblu.
SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

(a) Cimitire;

(b) Lacas de cult;

(c) Capelad mortuara;

(d) Mausoleu;

(e) Circulatii / platforme carosabile si pietonale;

(f) Parcaje;

(g) Amenajari exterioare;

(h) Pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Nu este cazul.
3. UTILIZARI INTERZISE

(a) Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2 a
prezentului regulament de urbanism.

(b) Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

(a) Se considera construibile parcelele care indeplinesc simultan urmatoarele conditii:

* Lacasuri de cult:
» suprafata parcelei sa fie mai mare sau egala cu 3000 mp;
» frontul la strada sa fie de minim 30 metri;

* Capele si alte constructii anexe:
» Pentru functiunile de capela si spatii administrative, suprafata minima a parcelei este de 1000

mp.

* Cimitire si morminte:
» mormintele simple vor avea dimensiunile de 1.5m x 3m (inclusiv soclul perimetral);
» mormintele duble vor avea dimensiunile de 3m x 3m (inclusiv soclul perimetral);

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(a) Lacasuri de cult:
* Retragerea de la aliniament va fi de minim 10 m;
(b) Alte functiuni:

« Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu minim 5 metri.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(a) Lacasuri de cult:

+ Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate cu minimum 10m;

+ Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara de proprietate cu o distantd minima egala cu
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 10m.
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(b) Alte functiuni:

+ Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate cu o distantd mai mare sau egala cu
inaltimea cladirii la streasina sau cornisa masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6
metri.

+ Fata de limitele posterioare de proprietate cladirile se vor retrage cu minim inaltimea constructiei,
masurata la streasina sau cornisd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 metri.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(a) Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai
inalte, méasurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 metri.

8. CIRCULATII $SI ACCESE

(a) Este obligatorie asigurarea accesului carosabil propriu din drumurile publice pentru toate obiectivele
noi. Acesta va avea o latime de minim 3,0 metri, in afara cazului in care, prin avizul unitatii teritoriale
ISU, se solicita alte gabarite.

(b) Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

(c) Pentru toate obiectivele publice noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati.

(d) Tn interiorul cimitirelor:

+ aleile carosabile vor avea o latime de 4 metri, partial pietruitd / dalatd doar pentru a acomoda
traseul rotilor de la masina funerara;

+ aleile pietonale vor avea o latime de minim 1.20 metri si vor fi pietruite (sub stratul de pietris se va
amplasa o folie de geotextil care va impiedica afundarea pietrisului Tn pamant);

* mormintele se vor amplasa in cvartale de 6 x 6 metri, in care pot fi organizate, patru morminte
duble, accesibile pe doua laturi sau opt morminte simple, sau combinatii intre aceste module.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

10.

11.

(a) Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Regulamentului General de Urbanism - Anexa 4 si
a legislatiei in vigoare.

(b) Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabila a drumurilor
judetene si nationale.

(c) Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv
in afara platformei carosabile a acestora.

(d) Este interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni exterioare zonei.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

(a) Regimul de inaltime maxim admis pentru constructiile cu functiunea de lacas de cult se va stabili
prin PUD.

(b) Regimul de inaltime maxim admis al cladirilor care au alta functiune decéat lacas de cult va fi de
maxim doud niveluri supraterane. Regimul de inaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele
configuratii: S+P+1 sau D+P+M (subsol, parter si etaj sau demisol, parter si mansarda). inaltimea
maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai nalt, nu va depasi
8,0 metri. Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu
terenul situat la 12,0 m Tnéltime fata de terenul natural;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(a) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile specificului rural, valoarea peisajului
si intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa;

(b) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului, se va subordona nevoii de Thcadrare in
peisaj si nu depreciaza aspectul general al zonei;

(c) Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de Arhitecturd pentru
incadrarea in specificul local realizat pentru zona Dealurile Clujului si Campia Transilvaniei;
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Fac exceptie situatiile Tn care sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj.

(d) Tnvelitoare / Sarpanta

Se recomanda ca forma acoperisului sa fie cat mai simpla, cu doua ape paralele cu directia lunga
a a constructiei sau patru ape, cu pante egale, avand stresinile si coamele orizontale;

Panta acoperisului va fi intre 30°-70°, exceptie facand lucarnele.

In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in
peisaj se accepta si acoperisuri tip terasa cu panta mica, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea
sa fie din strat Tnierbat cu vegetatie locala.

Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale (inclusiv sarpantele frante), exceptie facand
aruncatorii, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local.

Lungimea lucarnelor nu va depasi 8,0 m;

Invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, tigla de beton, placi de fibrociment, sindrila, paie,
stuf, tigla fotovoltaica.

Este interzisa realizarea invelitorilor din tigla metalica, azbociment, membrana bituminoasa, tabla
faltuitd sau alte materiale sintetice.

Culorile invelitorilor vor fi cat mai apropiate de cele naturale, din gama ocru- portocaliu-visiniu.
Se interzice utilizarea la nvelitoare a culorilor stridente si atipice comunei: albastru, verde, rosu
aprins, s.a.

Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este interzisa
folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran.

Streasina va avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn tratat.

Cosurile de fum vor fi din piatré sau caramida, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau
aparente.

Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale
similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis in planul invelitorii.

(e) Materialele de finisaj pentru fatade

Finisajele fatadelor se vor realiza din - tencuieli, zugraveli, piatra, caramida, lemn tratat, placaj de
piatra;

La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau piatrd precum si a
materialelor care contin azbest sau poliesteri.

Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest,
poliesteri, PVC sau altele similare;

Materialele de finisaj care vor fi utilizate pentru soclu sunt: piatra naturala, piatra de rau, beton
aparent sau mozaicat.

(f) Ornamente pe fatada

Se interzice utilizarea unor elemente decorative nespecifice zonei, realizate din materiale precum
tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.

(g) Cromatica

culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei., obtinute din
pigmenti naturali: alb, ocru, ,mieriu” (albastru deschis), gri.

Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care conduc la
deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o maniera nespecifica
zonei (in diagonala, s.a.);

Materiale lasate aparent precum piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb
sau alte culori specifice zonei, ocru si ,mieriu” (albastru deschis), lemnul Iasat aparent se va trata
intr-o cromatica cat mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

(h) Tamplarii (usi si ferestre)

Se recomanda folosirea tamplariilor din lemn tratat cu ulei sau vopsit, tAmplarie metalica sau PVC,
atét la ferestre céat si la usi;

Regulament local de urbanism  U.T.R.  Gc pag. 188 /219



Revizuire Plan Urbanistic General (P.U.G.) comuna Chinteni, jud. Cluj

Raniilamant | Aral da lirhaniem

In cazul interventiilor la constructii existente, tampléaria de lemn deteriorata se va reconditiona sau
nlocui, fara modificarea impartirii specifice.

Culorile permise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde. Feroneria
va avea culori discrete sau naturale.

La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme si proportii
specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloane de lemn sau vegetatie.
Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel predominant
in zona. Suprafata vitrata a fatadelor vizibile din spatiul public nu va depéasi 30% din suprafata.
Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda,
rulourile exterioare neinglobate Tn zidaria casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme
atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

(i) Pavimente exterioare

Se recomanda utilizarea materialelor locale: dale din piatra cioplita, lemn, caramida.

Aleile carosabile si platformele pentru autovehicule vor fi pietruite sau pavate. Acolo unde este
cazul, pentru a preveni scurgerea de hidrocarburi, se vor amenaja platforme impermeabile.

() Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care
trebuie sa le respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in conformitate cu
regulamentul local specific.

Se interzice amplasarea in spatiul public a niciunui element care sa nu asigure o Tnaltime utila de
trecere pietonala de minim 2,2 m.

Materialele permise sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn.

Pentru evitarea poluarii luminoasa se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor
luminoase sau a altor materiale nespecifice.

Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,2 x 0,6 m) si nu se
vor amplasa mai sus de nivelul parterului.

Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu obtureze
imaginea de ansamblu a investitiei.

(k) Mormintele vor avea urmatoarele elemente:

soclu perimetral, cu indltimea maxima de 40 cm (care poate avea si rol de bancuta);

monument funerar, care va avea dimensiunile maxime de 0.6m x 1.4m, in cazul mormintelor
simple, respectiv 1.2 m x 1.4m, Tn cazul mormintelor duble;

partea superioara a mormintelor va fi tratatd ca gradind de flori, se interzice acoperirea
mormintelor cu placi de beton, piatra sau alte materiale care impermeabilizeaza;

materialele de finisaj care vor fi utilizate pentru monumentele funerare sunt: piatra naturala, fier
forjat, lemn si beton aparent sau mozaicat.

Se interzice utilizarea urmatoarelor materiale: inox, plastic, policarbonat, etc.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

(a) Lacasuri de cult:

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente

> Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de asigurarea racordarii si/sau bransarii
acestora la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica sau n
lipsa acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual, pana la realizarea
retelelor/instalatiilor centralizate.

» Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua
publicd de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin
statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2,0 mc;

» Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa;

» Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii;

» Prescriptiile se aplica Tn mod corespunzator si retelelor de gaze naturale;

Realizarea retelelor edilitare
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13.

» Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati,
detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa;

* Apele pluviale
» Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din

Codul Civil privind picatura stresinii;

» Se va prevedea un bazin subteran de minim 5 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizarii acesteia la irigatii;

» Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

» Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de
evacuare a gazelor arse si a antenelor TV;

» 1n vederea colectérii deseurilor se va asigura o platforma sau cu un spatiu interior;

» Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menaijere vor fi imprejmuite si impermeabilizate. imprejmuirea va fi opaca pana la inéltimea de
1,40m si transparenta peste cota de 1,40m.

» Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face
direct din domeniul public sau Th conformitate cu conditile specifice de acces la proprietati
stabilite prin legislatia specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sa nu
stanjeneasca circulatia pietonala si auto.

(b) Alte functiuni:

+ Se vor asigura puncte de apa din reteaua publica, sau in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu
se va obtine in mod obligatoriu avizul autoritatilor competente, care administreaza resursele de
apa.

(c) Se va asigura un spatiu de depozitare / reciclare (compostare) a florilor ofilite si a altor deseuri.

(d) Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare. In cazul alimentarii cu apa in
sistem propriu se va obtine avizul autoritatilor competente care administreaza resursele de apa.

(e) Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din Tntretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

(f) Tn cimitire aleile carosabile vor fi prevazute cu iluminat public cu senzori de miscare.

(g) Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(a) Lacasuri de cult:
* Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 50% din suprafata totala a parcelei.
* Terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi plantat cu vegetatie inalta si medie
in proportie de minim 40%.
* Pe perimetrul parcelei se va planta o perdea de vegetatie Tnaltad in vederea crearii unei bariere
fonice si vizuale.
(b) Alte functiuni:
+ Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 30% din suprafata totala a parcelei.
+ Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi plantat cu vegetatie inalta si medie
in proportie de minim 50%.
+ Tn cazul cimitirelor, partea superioard a mormintelor va fi tratata ca grédina de flori, fiind interzis
inchiderea cu placi de beton sau piatra.
(c) In toate cazurile:

+ Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje, si platforme functionale vor fi plantate cu
minim un arbore la fiecare 100 mp.

* Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 4
locuri de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

+ Se vor planta doar specii indigene de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene.

* Receptia constructiei este conditionata de existenta unui numar de minim 10 arbori si/sau pomi,
plantati in interiorul parcelei. In cazul in care limitele laterale sau cea posterioara coincid cu limita
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intravilanului, in interiorul parcelei, de-a lungul acestor laturi se vor planta minim 15 arbori si/sau
pomi, in doua randuri paralele cu latura respectiva.

14. IMPREJMUIRI

(a) Lacasuri de cult:
« Imprejmuirile orientate catre spatiul public vor fi opace, din piatra, cardmida plin&, fier forjat, sau
transparente, cu o inaltime minima de 60 cm si maxima de 90 de cm.

. Tnéltimea imprejmuirilor comune cu parcelele vecine vor fi de tip transparent sau opac si vor avea
inaltimea maxima de 2,00 m.
(b) Alte constructii:
* Se vor realiza din materiale naturale, specifice locului: lemn, piatra, nuiele, vegetatie, fier forjat.
« Imprejmuirile vor avea o inaltime maxima de 1,80 m, cu un soclu opac cu indltimea maximé de 60
cm.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

A POT maxim = 30 OA)
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

hd CUT maxim — 0,6
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Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari rutiere

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual: Terenuri cu destinatie agricola — pasuni, fanate, arabil — sau libere situate in intravilanul
comunei.
(a) Functiunea dominanta:

+ Circulatii rutiere si pietonale
(b) Functiuni complementare

* Parcaje publice;

* Retele edilitare si bransamente;

* Spatii verzi;

* Spatii publice de folosinta generala.

A. CONDITIONARI PRIMARE

(a) Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate cu riscuri naturale sau antropice
se va face Tn baza solutiilor de Tnlaturare a riscurilor rezultate din studiile geotehnice elaborate de catre
specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de
urbanism;

(b) in zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice
se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza
in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de
construire pana la inlaturarea riscului. Inlaturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

(c) Tn zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, declarate si delimitate in partea desenats,
pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic aferent Planului Urbanistic General al comunei
Chinteni, autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea reglementarilor prevazute in
Vol. Il - RLU, Articolul 7: Zone construite protejate;

(d) Profilele stradele reglementate prin prezentul PUG pot fi amenajate etapizat, astfel incat in prima etapa
sa se amenajeze cu un profil de 6 m, conform regimului actual de proprietate, urmand ca in etapa a
doua sa se largeasca la profilul reglementat. Recomandam ca in etapa 1 circulatiile pietonale sa se
faca la acelasi nivel cu circulatiile carosabile, pentru a facilita extinderea ulterioara. Separarea dintre
circulatiile auto si pietonale se va face prin mijloace de separare si demarcare, care protejeaza pietonii
de eventuale incidente auto.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE
RESTRICTII

(a) Se vor aplica In mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in P.U.G.

(b) Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru amenajarea cailor de comunicatie (largirea
si realinierea strazilor existente, deschiderea unor noi strazi, modernizarea intersectiilor, s.a.),
pentru lucrari in vederea protectiei mediului (indiguiri si regularizari ale cursurilor de apa, s.a.) si
pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public.

(c) Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de
urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau
desecare si drenaj si lucrarile de apdarare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului
pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.
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C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

(a) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
1 si a reglementarilor de mai jos. Sistemul de spatii publice (trama stradala, aleile pietonale, pietele,
spatiile verzi etc) se vor elabora proiectele tehnice detaliate. Mobilierul urban va fi integrat unui
concept coerent pentru imaginea rurala a spatiilor publice din intregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1.

3.

UTILIZARI ADMISE

(a) Circulatii rutiere si amenajari specifice aferente: platforma cailor de circulatie, lucrari de sistematizare

verticala, poduri, pasaje, iluminat public, semnalizare si orientare rutiera;

Parcaje publice organizate Tn lungul caii de comunicatie rutiera sau intr-o forma compacta;

Circulatii pietonale;

(d) Pista de biciclete;

(e) Rigole;

(f) Retele edilitare si bransamente: conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de
acest gen;

(9) Spatii verzi;

(h) Accese spre parcele riverane;

(i) Locuri de joaca pentru copii;

(j) Statii de transport in comun;

(k) Mobilier urban.

(b
(c

~— — ~— ~—

. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu este cazul.
UTILIZARI INTERZISE

(a) Orice alte utilizari decéat cele enuntate la utilizari permise si utilizéri permise cu conditionari;

(b) Se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere a tramei stradale;

(c) Se interzic orice constructii amenajari pe terenurile rezervate pentru:

* largirea strazilor sau realizarea strazilor propuse
* modernizarea intersectiilor;
* realizarea spatiilor de parcare.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4.

CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Nu este cazul.

. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul.

. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Nu este cazul.

. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu este cazul.

. CIRCULATII SI ACCESE

(a) Modernizarea drumurilor publice va trata toata ampriza drumului aflatd in proprietatea publica
proiectul tratand inclusiv accesele la proprietati, spatiile verzi din lungul drumurilor, iluminatul public,
zonele de stationare pe domeniul public, trotuarele, rigolele si alte amenajari specifice; In zona
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drumurilor publice comunale, judetene, nationale vor fi prevazute tubulaturi pentru infrastructura de
telecomunicatii;

(b) Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanele cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care
folosesc scaune cu rotile; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

10.

11.

12.

(a) Se vor amenaja parcaje in lungul cailor de comunicatie rutiera.

(b) Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabila a drumurilor
judetene si nationale.

(c) Tn zona scolilor se vor amenaja o zona de coborare din masina a elevilor pentru a merge la scoala
(zona de tip ,drop-off”).

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

(a) Tnélt,imea maxima admisa a constructiilor, masurata la corniga sau streasina in punctul cel mai inalt,
nu va depasi 3,0 metri.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(a) Mobilier urban (statii de autobuz, cosuri de gunoi, banci, locuri de joaca pentru copii, etc.)

* Pentru confectionarea mobilierului urban se vor folosi materiale naturale: lemn, piatra, nuiele,
metal, elemente ceramice. Este interzisa utilizarea de materiale sintetice: tip plastic, membrane
bituminoase, etc.

+ Elementele din lemn vor fi tratate cu ulei, baituite sau vopsite Tn urmatoarele culori: natur, alb,
albastru, maro, gri, verde.

- Elementele ceramice utilizate pentru invelitori sau finisaje, vor avea culori naturale, caracteristice
argilei arse.

* Sunt acceptate ca acoperirea statiilor de transport in comun sa fie realizate cu acoperis verde de
tip sedum combinat cu panouri fotovoltaice.

+ Serecomanda ca in cadrul statiilor de transport sa fie integrate elemente tip suport pentru biciclete,
cosuri de gunoi pentru colectarea selectiva, panouri pentru afisaj publicitar si informativ, automat
de bilete.

* Zidariile din piatra vor raméane aparente (recomandabil) sau vor fi tencuite si zugravite in nuante
de alb, crem, bej si albastru (traditional).
(b) Pavimente

* Principalele cai de circulatie rutiera (drumuri judetene si comunale) vor avea imbrdacaminte de
asfalt.

* Trotuarele vor fi realizate din dale pentru a evita crearea unei suprafete impermeabile.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

(a) Tn interiorul zonei cailor de comunicatie rutiera pot fi amplasate elemente ale infrastructurii edilitare,
cu conditia dispunerii acestora exclusiv in subteran, cu exceptia liniilor aeriene de Tnalta tensiune.

(b) Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct
din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin
legislatia specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate ihcat sa nu stanjeneasca
circulatia pietonala si auto.

(c¢) Tn cazul drumurilor nationale retelele edilitare vor fi amplasate in afara pértii carosabile si a zonei de
siguranta a drumului.

(d) Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului de circulatii si conduse spre emisari
sau canalizare publica. Se interzice conducerea acestora in exterior, spre terenurile sau parcelele
invecinate.

(e) Tn vederea péstrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
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de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport ih comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura;

(f) Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in
incinte sau Tn nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice;

(9) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(a) Tn lungul cailor de circulatii vor fi amenajate zone verzi, atat intre drum si trotuar céat si intre trotuar
si aliniament.

(b) Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 4 locuri
de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

14. IMPREJMUIRI

(a) Se vor realiza din materiale naturale, specifice locului: lemn, piatra, nuiele, vegetatie.
(b) Tmprejmuirile vor avea o inaltime maxima de 1,80 m, cu un soclu opac cu inéltimea maximéa de 60
cm.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxm = nu este cazul
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.U.T. maxim = nu este cazul
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Extravilan - TDA /P / A

Terenuri cu destinatie agricola, forestiera sau aflate permanent sub ape

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual: Terenuri cu destinatie agricola pasuni, fanate, arabil sau libere, forestiera sau aflate
permanent sub ape situate in extravilanul comunei.
Prin terenuri din extravilan se intelege teritoriul dintre limita intravilanului si limita unitatii administrativ-
teritoriale, care cuprinde terenuri cu destinatie agricola, forestiera, sau aflate permanent sub ape, definite
dupa cum urmeaza:
(a) TDA - Terenuri cu destinatie agricola:
- terenuri agricole productive - arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole, plantatii de hamei si
duzi, pajistile permanente, serele, solarele, rasadnitele si altele asemenea;

+ terenuri cu vegetatie forestiera, daca nu fac parte din amenajamentele silvice, pasunile impadurite;

+ terenuri ocupate cu constructii Si instalatii agrozootehnice, amenajarile piscicole si de imbunatatiri
funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricola, platformele si spatiile de depozitare care
servesc nevoilor productiei agricole;

* terenuri neproductive care pot fi amenajate in cadrul perimetrelor de ameliorare si folosite pentru
productia agricola;
(b) P - Terenuri cu destinatie forestiera
+ terenurile impadurite sau cele care servesc nevoilor de cultura, productie ori administrare silvica,
terenurile destinate Tmpaduririlor si cele neproductive - stancarii, abrupturi, bolovanisuri, rape,
ravene, torenti - daca sunt cuprinse in amenajamentele silvice;
(c) A -Terenuri aflate permanent sub ape

- albiile minore ale cursurilor de apa, cuvetele lacurilor la nivelurile maxime de retentie si altele
asemenea;

A. CONDITIONARI PRIMARE

(a) Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de
inundare, realizare de iazuri, bazine, lacuri, si altele asemenea precum si lucrarile pe terenuri aflate
permanent sub ape se va face cu avizul A.N. Apele Roméne sau cu avizul administratorului cursului de
apa, dupa caz;

(b) Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscurilor rezultate din studiile geotehnice elaborate
de catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local
de urbanism.

(c) Tn zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

(d) Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari
urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se
coreleaza in permanenta cu modificarile legislative.

(e) Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive
tehnice, se instituie interdictie temporara de construire pana la inlaturarea riscului. Inl&turarea restrictie
se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor infrastructurii.

(f) Tn zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform
prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform
cadrului legal in vigoare;

(9) In zonele de protectie sanitara, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sanatate a
populatiei rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor
se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform Ordinului 119/2014.
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(f) n zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, declarate si delimitate in partea desenata,
pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic aferent Planului Urbanistic General al comunei
Chinteni, autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea reglementarilor prevazute in
Vol. Il - RLU, Articolul 7: Zone construite protejate;

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE
RESTRICTII

(a) Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru amenajarea cailor de comunicatie (largirea
si realinierea strazilor existente, deschiderea unor noi strazi, modernizarea intersectiilor, s.a.),
pentru lucrari in vederea protectiei mediului (indiguiri si regularizéri ale cursurilor de apa, s.a.) si
pentru asigurarea dotérilor tehnico-edilitare si a altor dotéri de interes public.

(b) Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de
aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in
conditiile legii.

(c) Tn zonele aferente apelor riveranii sunt obligati sa acorde drept de servitute, avandu-se in vedere
zone anume stabilite de comun acord cu Administratia Nationala "Apele Romane", fara a percepe
taxe, pentru:

* trecerea sau circulatia personalului cu atributii de serviciu in gospodarirea apelor, in scopul
indeplinirii acestora;

- amplasarea, in albie si pe maluri, de borne, repere, aparate de méasura si control sau alte aparate
ori instalatii necesare executarii de studii privind regimul apelor, precum si accesul pentru
intretinerea instalatiilor destinate acestor activitati; transportul si depozitarea temporara a
materialelor si utilajelor pentru interventii operative privind apararea impotriva inundatiilor;

- transportul si depozitarea temporara de materiale, utilaje, precum si circulatia acestora si a
personalului, in cazul executarii de lucrari de intretinere, reparatii, precum si pompari
experimentale n cazul forajelor hidrogeologice care fac parte din reteaua nationala de observatii
si masuratori.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

(a) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
1 si a reglementarilor de mai jos. Sistemul de spatii publice (trama stradala, aleile pietonale, pietele,
spatiile verzi etc) se vor elabora proiectele tehnice detaliate. Mobilierul urban va fi integrat unui
concept coerent pentru imaginea rurala a spatiilor publice din intregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

(a) Pe toate categoriile de terenuri se pot realiza amenajari de imbunatatiri funciare constand in lucrari de:

+ indiguiri si regularizari ale cursurilor de apa prin care se asigurd, in principal, protectia terenurilor
si a oricaror categorii de constructii impotriva inundatiilor, surse locale de apa si emisari pentru
scurgerea apelor;

* irigatii si orezarii prin care se asigura aprovizionarea controlata a solului si a plantelor cu cantitatile
de apa necesare dezvoltarii culturilor si cresterii productiei agricole. Aceste amenajari cuprind
lucréri de captare, pompare, transport, distributie si evacuare a apei si, dupa caz, lucrari de
nivelare a terenului;

+ desecare si drenaj, care au drept scop prevenirea si inlaturarea excesului de umiditate de la
suprafata terenului si din sol, in vederea asigurarii conditiilor favorabile de utilizare a terenurilor.
Aceste amenajari cuprind lucrari de colectare, de transport si de evacuare in emisar a apei in
exces;

+ combatere a eroziunii solului si de ameliorare a terenurilor afectate de alunecari, prin care se
previn, se diminueaza sau se opresc procesele de degradare a terenurilor. Aceste amenajari
cuprind lucrari pentru protectia solului, regularizarea scurgerii apei pe versanti, stingerea
formatiunilor torentiale, stabilizarea nisipurilor miscatoare;

Regulament local de urbanism  U.T.R. Extravilan - TDA/P /A pag. 197 /219



Revizuire Plan Urbanistic General (P.U.G.) comuna Chinteni, jud. Cluj

Raniilamant | Aral da lirhaniem

pedoameliorative pe terenurile saraturate, acide si pe nisipuri, pe terenurile poluate, inclusiv cu
reziduuri petroliere, cu halde de la exploatarile miniere, pe alte terenuri neproductive, cuprinzand
si lucrarile de nivelare-modelare, de scarificare, de afanare adanca, rigole si santuri de scurgere
a apei, araturile in benzi cu coame, udarile de spalare a sarurilor, aplicarea de amendamente,
precum si ingrasaminte, in scopul valorificarii pentru agricultura si, dupa caz, pentru silvicultura;

perdele forestiere de protectie a terenurilor agricole si plantatii pentru combaterea eroziunii solului;

alte lucrari realizate prin solutii tehnice si tehnologii noi;

(b) TDA - Terenuri cu destinatie agricola:

exploatatii si ferme agricole, incadrate conform legii ca exploatatii specializate - culturi (culturi de
camp, horticultura, culturi permanente) exploatatii specializate - productie animala (cresterea
animalelor erbivore, cresterea animalelor granivore), exploatatii mixte (culturi mixte, exploatatii
mixte de crestere a animalelor, exploatatii mixte de culturi si cresterea animalelor, exploatatii
neclasificate), pajisti;

constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor agricole care asigura
distantele minime de protectie sanitara stabilite conform legii dar nu mai mari de 500 m, fata de
limita intravilanului si alte perimetre protejate conform legii, exclusiv pe proprietatea exploatatiei
(silozuri pentru furaje, magazii, soproane, silozuri pentru depozitarea si conservarea semintelor
de consum, inclusiv spatiile administrative aferente acestora, platformele si spatiile de depozitare
a produselor agricole primare, sere, solare, rasadnite si ciupercarii, ingrasaminte minerale sau
naturale, adaposturi pentru masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora,
spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole. s.a.);

Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice, platforme comunale
care asigura distantele minime de protectie sanitara stabilite conform legii fata de limita
intravilanului si alte perimetre protejate conform legii;

Statii de epurare a apelor uzate/ apelor uzate industriale si statii de epurare de tip modular
(containerizate), care asigura distantele minime de protectie sanitara stabilite conform legii fata de
limita intravilanului si alte perimetre protejate conform legii;

Lucrari de folosire a apelor, cu constructiile si instalatiile aferente;
Balastiere, cu constructiile si instalatiile aferente (statii de sortare, etc);

Depozitele si ateliere de taiat lemne care asigura distantele minime de protectie sanitara stabilite
conform legii fata de limita intravilanului si alte perimetre protejate conform legii;

Drumuri agricole, piste de biciclete, refugii montane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura
necesara.

Parcuri fotovoltaice in limita a 50 ha.

(c) P - Terenuri cu destinatie forestiera - conform prevederilor legale specifice (Codul Silvic)

In padurile-parc sunt permise, cu respectarea prevederilor legale specifice, amenajarea de alei
realizate din materiale ecologice, cu latimea de maximum 2,0 m sau piste pentru biciclete; banci;
iluminat; puncte de informare; toalete ecologice; constructii provizorii din lemn cu suprafata
construita de maximum 15 mp, drumuri forestiere de transport;

Fazanerii si crescatorii de animale de interes vanatoresc care asigura distantele minime de
protectie sanitara stabilite conform legii dar nu mai mari de 500 m, fata de limita intravilanului si
alte perimetre protejate conform legii, exclusiv pe proprietatea lor;

Depozitele si ateliere de taiat lemne care asigura distantele minime de protectie sanitara stabilite
conform legii fata de limita intravilanului si alte perimetre protejate conform legii;

Refugii montane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura necesara.

(d) A -Terenuri aflate permanent sub ape - sunt permise lucrari, activitati, amenajari si constructii:

lucrari de folosire a apelor, cu constructiile si instalatiile aferente: alimentari cu apa potabila,
industriala si pentru irigatii, amenajari piscicole, folosinte hidromecanice, amenajari pentru
agrement;

lucrari, constructii si instalatii pentru protectia calitatii apelor sau care influenteaza calitatea apelor:
lucrari de canalizare si evacuare a apelor uzate, statii si instalatii de prelucrare a calitatii apelor,
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injectii de ape 1n subteran; instalatile de epurare cu anexele acestora care asigura distantele
minime de protectie sanitara stabilite conform legii fata de limita intravilanului si alte perimetre
protejate conform legii;

+ constructii de aparare impotriva actiunii distructive a apei: indiguiri, aparari si consolidari de maluri
si albii, rectificari si reprofilari de albii, lucrari de dirijare a apei, combaterea eroziunii solului,
regularizarea scurgerii pe versanti, corectari de torenti, desecari si asanari, alte lucrari de aparare;

* traversari de cursuri de apa cu lucrarile aferente: poduri, conducte, linii electrice etc.;

* amenajari si instalatii de extragere a agregatelor minerale din albiile minore ale cursurilor de apa.
(e) Pe toate tipurile de terenuri se pot realiza lucrari de construire, modificare, extindere, reparare,
modernizare si reabilitare privind caile de comunicatie, amenajari pentru imbunatatiri funciare, retelele
tehnico-edilitare, lucrarile hidrotehnice, lucrari de infrastructura, transport distributie a energiei electrice,
termice sau gaze naturale, retele de telecomunicatii (comunicatii radio-TV sau telefonie), ori alte lucrari
de infrastructura.
(f) Se permite organizarea de tabere de corturi, evenimente temporare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(a) TDA - Terenuri cu destinatie agricola:

+ Exploatatii si ferme agricole care nu se incadreaza in prevederile enuntate la "utilizarii permise”
si/sau distantele minime de protectie sanitara stabilite conform legii depasesc 500m si/sau se
suprapun cu limita intravilanului si alte perimetre protejate conform legii si/sau afecteaza
proprietatile limitrofe cu conditia elaborarii unei documentatii de urbanism (PUZ);

+ Exploatarile miniere, balastiere, cariere si halde de orice fel, gropi de imprumut, gropi de gunoi,
cu conditia elaborarii unei documentatii de urbanism (PUZ);

* Prin exceptie, pe terenurile agricole de clasa a lll-a, a IV-a si a V-a de calitate, avand categoria de
folosinta arabil, vii si livezi, precum si pe cele amenajate cu lucréari de imbunatatiri funciare, situate
in extravilan, Th baza autorizatiei de construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din
circuitul agricol, pot fi amplasate urmatoarele obiective de investitie:

» care fac obiectul unor proiecte publice si private si pot genera efecte poluante factorilor de
mediu;

» care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan, respectiv: cariere, balastiere, gropi de
imprumut, gropi de gunoi, refugii montane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura necesara;

» care servesc activitatilor agricole, respectiv: depozite de ingrasaminte minerale sau naturale,
constructii de compostare, silozuri pentru furaje, magazii, soproane, silozuri pentru depozitarea
si conservarea semintelor de consum, inclusiv spatiile administrative aferente acestora,
platformele si spatiile de depozitare a produselor agricole primare, sere, solare, rasadnite si
ciupercarii, adaposturi de animale;

» de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publica, in conditiile legislatiei in
vigoare;

» anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole definite la pct. 4 din anexa nr. 2 la Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

» specifice acvaculturii, cu infrastructura si utilitatile necesare;

» cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importantad deosebita, liniile electrice de nalta
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului,
conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor,
canalizare si realizarea de surse de apa, puturi, aductii de apa pentru exploatatia agricola,
precum si obiective meteorologice;

» pentru Tmbunatétiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii, desecari,
taluzari, protectia malurilor si altele asemenea;

» infrastructuri de comunicatii radio-TV sau telefonie, drumuri publice si private, drumuri
tehnologice.

* Pe terenurile agricole din extravilan de clasa | si a ll-a de calitate, precum si pe terenurile ocupate
de parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice se pot amplasa, in
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baza autorizatiei de construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol,
doar constructiile care servesc activitatilor agricole, cu destinatie militara, caile ferate, soselele de
importanta deosebita, liniile electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile
aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile
de gospodarire a apelor, canalizare si realizarea de surse de apa, precum si pentru imbunatatiri
funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii, desecari, taluzari, protectia malurilor
si altele asemenea.

* Liniile de telecomunicatii si cele de transport si distribuire a energiei electrice, conductele de
transport pentru alimentare cu apa, canalizare, produse petroliere, gaze, precum si alte instalatii
similare, se vor grupa si amplasa de-a lungul si in imediata apropiere a cailor de comunicatii, a
digurilor, canalelor de irigatii si de desecari si a altor limite obligate din teritoriu, in asa fel incéat sa
nu se stanjeneasca executia lucrarilor agricole;

+ Tn zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot
autoriza, in conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

» retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii drumului: canalizare pluviala si
drenaje, iluminat public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea
energetica pentru transportul in comun, stalpii pentru telecomunicatii si altele asemenea;

» retelele siinstalatiile tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor social-
culturale, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electrica, telefonie,
gaze, termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti,
statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

» statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie
regenerabila;

* Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere
tehnic, conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii
grupate sau in comun, cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila. Amplasarea retelei
edilitare subterane trebuie coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafata, existente sau
de perspectiva.

* La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor.

(b) P - Terenuri cu destinatie forestiera - conform prevederilor legale specifice (Codul Silvic):

+ Se pot realiza sedii administrative, cabane, pastravarii, spatii industriale, care sa deserveasca
fondul silvic si cu conditia elaborarii unei documentatii de urbanism (PUZ).

3. UTILIZARI INTERZISE

(a) Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari permise si utilizéri permise cu conditionari;

(b) Pe terenurile din extravilan care se suprapun cu siturile Natura 2000 este interzisa utilizarea
mijloacelor motorizate precum ATV-uri, motociclete, autovehicule off-road si altele asemenea in
scopul practicarii de sporturi, cu exceptia drumurilor permise accesului public.

(c) Este interzisa orice activitate, lucrare care sa conduca la deteriorarea calitatii apei.

(d) Este interzisa exploatarea de agregate minerale in zonele de protectie instituite potrivit prezentei
legi, precum si in zonele de protectie sanitard cu regim sever a captarilor de apa din surse de
suprafata sau subterane.

(e) Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente;

(f) Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de
comunicatie, in ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren destinate
asigurarii vizibilitatii in curbe si in intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul
curbelor periculoase.

(g) Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de artd aferente acestora sau in zona drumului a
oricaror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara
acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de
administratorul drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta mai
mica de 150 m in localitate, respectiv mai mica de 250 m, in afara localitatii, calculata de la intrarea,
respectiv iesirea din intersectie.
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

(a) Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor se vor inscrie Tn tipologia specifica zonei rurale
si vor respecta prevederile Codului Civil. Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza
in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii
actuali.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

(a) Constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor agricole se pot realiza
doar daca parcelele pe care urmeaza sa fie amplasate au o suprafata de minim 5000 mp si au
asigurat accesul dintr-un drum public;

(b) Fata de conditia de mai sus se admit abateri de pana la 10%;

(c) Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza
conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUZ);

(d) Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca drumurile de exploatare
sa fie mentinute. Pentru pavilioanele si constructiile temporare, se vor respecta cerintele specifice
functiunii de baza.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(a) Se va respecta o retragere de minim conform legislatiei in vigoare in cazul drumurilor nationale,
judetene, comunale si de 8 m in cazul altor drumuri, conform avizului administratorului drumului;
(b) Pentru pavilioanele si constructiile temporare, se vor respecta cerintele specifice functiunii de baza.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

(a) Constructiile de orice tip se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu minimum
6 m;
(b) Pentru pavilioanele si constructiile temporare, se vor respecta cerintele specifice functiunii de baza.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(a) Amplasarea cladirilor unele fatd de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face in functie de
caracteristicile si destinatia acestora, cu respectarea legislatiei in ceea ce priveste sanatatea
populatiei si stingerea incendiilor;

(b) Pentru pavilioanele si constructiile temporare, se vor respecta cerintele specifice functiunii de baza.

8. CIRCULATII $SI ACCESE

(a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute;

(b) Pe o parcela se pot prevedea unul sau mai multe accese carosabile, in functie de prevederile impuse
de functiunea propusa, conform legislatiei in vigoare.

(c) Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu
avizul administratorului drumului;

(d) Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii exploatatiilor pomicole este
obligatorie. Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate in
interiorul exploatatiilor pomicole.

(e) Deseurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate corespunzator, de catre o firma de salubritate
specializata.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(a) Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc
de parcare pentru autovehicule;

(b) Constructiile cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor agricole vor fi
prevazute cu minim un loc de parcare/garare pentru utilaje;

(c) Se accepta amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in
conformitate cu avizului administratorului drumului;
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10.

11.

(d) Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate.

~

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

(a) Pentru constructile cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole regimul de
inaltime admis este:

* Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M);

* Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M);

(b) Tnéltimea maxima a constructiilor, masurata in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11,0 m;

(c) Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul situat
la 11,0 m de cotele pe Tnaltime existente ale terenului;

(d) Prin exceptie se pot admite variatii generate de asigurarea echipamentelor si fluxului tehnologic in
limita a maxim 2,0 m inclusiv;

(e) Ca exceptie la alin. (b), (c), (d) sunt constructiile ale exploatatiilor agricole de tip siloz, care nici un
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi o inaltime 28,0 m;

(f) Pentru pavilioanele si constructiile temporare, se vor respecta cerintele specifice functiunii de baza.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(a) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile specificului rural, valoarea peisajului
si intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa;

(b) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului, se va subordona nevoii de incadrare in
peisaj si nu depreciaza aspectul general al zonei;

(c) Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului;

+ Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza
peisajul rural;
(d) Acoperisurile vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doua, patru sau mai multe ape, cu pante
egale, avand stresinile si coamele orizontale.

+ Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facand aruncatorile, lucarnele si
zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local.

- Invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, tigla de beton, tigld metalici cu acoperire de piatra
naturald, placi de fibrociment, sindrila, paie, stuf sau tabla faltuitd fiind interzisa realizarea
invelitorilor din tigla metalica (tabla), azbociment, membrana bituminoasa, sau alte materiale
sintetice.

+ Culorile invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice
zonei.

+ Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local: albastru, antracit, verde, rosu
aprins, s.a.

* Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este interzisa
folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran.

+ Streasina va avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn baituit.

+ Cosurile de fum vor fi din piatra, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.
Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in inaliimea maxima
admisa.

Materialele de finisaj pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli, piatra,

caramida, lemn tratat - aparente, placaje din piatra s.a.;

(e

~

* La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau piatra precum si a
materialelor care contin azbest, poliesteri.

* Seinterzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate
sau a similipietrei si a placilor ceramice; Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice
glazurate, materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare.
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Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

(f) Ornamente pe fatada - Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se interzice
utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.
(g) Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei.

Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, s.a.) sau care conduc la
deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o manierd nespecifica
zonei (in diagonala, s.a.);

Materiale lasate aparent precum piatra si caramida nu vor fi vopsite puténd fi doar varuite in alb
sau alte culori specifice zonei, lemnul lasat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat
mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

(h) Tamplarii (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la ferestre cat
si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta la foc, o impun, se va
utiliza tdmplarie metalica.

Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde sau alte
culori specifice locului.

Feroneria va avea culori discrete, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale
similare.

Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloane de lemn sau vegetatie. Se interzice
utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulourile
exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice
(cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

(i) Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care
trebuie sa le respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in conformitate cu
regulamentul local specific.

Se interzice amplasarea in spatiul public a niciunui element care sa nu asigure o naltime utila de
trecere pietonala de minim 2,2 m.

Materialele permise sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn.

Pentru evitarea poluarii luminoasa se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor
luminoase sau a altor materiale nespecifice.

Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,2 x 0,6 m) si nu se
vor amplasa mai sus de nivelul parterului.

Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu obtureze
imaginea de ansamblu a investitiei.

(i) Tn extravilanul localitatilor pot fi amplasate panouri publicitare pe zona de protectie a drumurilor
publice, avand dimensiunea de 10,00 x 4,00 m cu urmatoarele conditii:

minimum 2,50 m Tnaltime de la sol, pentru panourile cu suprafata utila mai mare de 2,50 mp per
fata;

distanta de minimum 50,00 m Tntre doua panouri publicitare, pe sectoarele de drum din extravilan;
minimum 50,00 m fata de intersectiile cu drumurile laterale cu mai mult de 4 benzi de circulatie;
Tn afara curbelor cu vizibilitate redusa;

la minimum 50,00 m fata de intersectiile semaforizate.

(k) Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul
arhitectural local;

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

(a) Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii exploatatiilor agricole este
obligatorie. Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale In paraie. Acestea vor fi gestionate in
interiorul exploatatiilor agricole. Deseurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate corespunzator,
de catre o firma de salubritate specializata.

(b) Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente
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Autorizarea executarii constructiilor este conditionatd de asigurarea racordarii si/sau bransarii
acestora la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica sau, in
lipsa acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual, pana la realizarea
retelelor/instalatiilor centralizate;

Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua
publica de canalizare sau in lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate menajere prin statii
de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitatea minima de 2 mc;

Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa; Contoarele vor fi obligatoriu
amplasate Tn nisele prevazute in planul imprejmuirii;

Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale;

(c) Realizarea retelelor edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati,
detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa;

In vederea pastréarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apd, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturs;

Montarea echipamentelor tehnice, se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz,
in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si
fara afectarea circulatiei publice;

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura;

Montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

(d) Apele pluviale:

Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din
Codul Civil privind picatura stresinii;

La toate tipurile de anexe gospodaresti sau ferme agricole se va prevedea un bazin subteran de
minim 5 mc pentru stocarea apei pluviale Tn vederea reutilizarii acesteia la irigatii;

Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale;

(e) Instalatii si echipamente

Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de
evacuare a gazelor arse si a antenelor TV;

Constructia va fi prevazuta cu o platforma sau cu un spatiu interior parcelei destinat colectarii
deseurilor menajere;

Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere
vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si
impermeabilizate.

Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti)
impermeabile, la o distanta de minim 50 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

(f) Pavimente exterioare - Se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn, caramida;

Se interzice fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabiliza suprafete prin platforme si
alei turnate din beton sau asfalt precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de
Portland, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si
indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi;

sunt exceptate de la articolul precedent fermele agricole pentru care se pot realiza platforme
betonate care au ih compozitie ciment de Portland;

Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate;
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* Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.
(9) Pentru pavilioanele si constructiile temporare, se vor respecta cerintele specifice functiunii de baza.

13. SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

(a) Se conserva, ca regula generald, actuala structura a folosintei terenurilor — livada. Eliminarea /
taierea pomilor fructiferi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care apare ca necesara innoirea
totala sau partiald a fondului pomicol. in acest caz taierea pomilor fructiferi existenti se va efectua
numai in coordonare cu plantarea puietilor. Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va
reprezenta minim 40% din suprafata totala a parcelei;

(b) Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.

(c) Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban
specific. Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenta
din materiale naturale: lemn, piatra. in alc&tuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de ex.,
prinderi metalice), Tnsa acestea Tncadrandu-se Tn specificul si formele locale. Nu se vor folosi
materiale ca betonul, metalul, materiale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice (rasini,
PVC, mase plastice, fibra de sticla) sau alte similare.

(d) Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 4 locuri
de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

14. IMPREJMUIRI

(a) In cazul in care sunt necesare Tmprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate rolului
functional.

(b) Autorizarea executarii iTmprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

* este strict interzisa realizarea imprejmuirilor opace.

(c) Tmprejmuirea constructiilor/terenurilor se va realiza din materiale naturale (lemn sau nuiele) si vor
respecta tipologia locala specifica. Tnél’;imea nu va depasi 2,0 m.

(d) Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.

(e) Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii.

(f) Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.);

(g) Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

(h) Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul
vecinului.

(i) Terenuri cu destinatie forestiera, sunt strict interzise imprejmuirile de orice tip.

SECTIUNEA 4. POSIBILITA‘[I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

« P.O.T.maxm = 0 % - pentru pasuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere

« P.O.T. maxim = 10% - pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole, raportat la suprafata
zonei dedicate anexelor, care la randul ei este max. 10% din suprafata
totala a exploatatiei agricole;

« P.O.T. maxm = 10 % - pentru constructii anexa ale exploatatiilor specializate — culturi, raportat la
suprafata zonei dedicate anexelor, care la randul ei este max 10% din
suprafata totald a exploatatiei;

« P.O.T. maxim = 50 % - pentru constructii anexa ale exploatatiilor specializate - productie animala,
sau cereale (depozitare in silozuri), raportat la suprafata zonei dedicate
anexelor, care la randul ei este max. 10% din suprafata totala a
exploatatiei;

« P.O.T. maxm = 30 % - pentru constructii anexa ale exploatatiilor mixte, raportat la suprafata zonei
dedicate anexelor, care la randul ei este max 10% din suprafata totala a
exploatatiei;

« P.O.T. maxm = 5 % - pentru paduri, parc
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Pentru constructiile agricole si anexele acestora, se introduce obligativitatea realizarii unui PUZ daca zona
de protectie sanitara afecteaza zone din intravilan.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

« C.U.T. maxim = 0,0 - pentru pasuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere

« C.U.T. maxim = 0,2 - pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole; raportat la suprafata zonei
dedicate anexelor , care la randul ei este max 10% din suprafata totala a
exploatatiei agricole;

« C.U.T. maxm = 0.2 - pentru pavilioane si constructii temporare

« C.U.T. maxim = 0,3 - pentru constructii anexa ale exploatatiilor specializate — culturi, raportat la
suprafata zonei dedicate anexelor, care la randul ei este max 10% din
suprafata totala a exploatatiei;

« C.U.T. maxim = 1,0 - pentru constructii anexa ale exploatatiilor specializate - productie animala,
sau cereale (depozitare in silozuri), raportat la suprafata zonei dedicate
anexelor, care la randul ei este max 10% din suprafata totala a exploatatiei;

« C.U.T. maxim = 1,0 - pentru constructii anexa ale exploatatiilor mixte, raportat la suprafata zonei
dedicate anexelor, care la randul ei este max 10% din suprafata totala a
exploatatiei;

Pentru constructiile agricole si anexele acestora, se introduce obligativitatea realizarii unui PUZ daca zona
de protectie sanitara afecteaza zone din intravilan.
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ANEXA NR. 1

SCHITE EXPLICATIVE
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® Schita explicativa pentru diferentiere subsol/demisol

3 https://www.wikidata.org/wiki/Q1427678
4 https://www.homestratosphere.com/types-of-dormer-houses/
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ANEXA NR. 2

ZONADE = 20,00 m ZONADE = 2080 m

1.800 1.200 _0.800 2500 3500 0800 1200 400

T =trotuar CP = canalizare pluviale ingropata PB = pista de biciclete C =carosabil R=rigola A = Acostament

T=trotusr CP = canalizare pluviale ingropata  PB = pista de biciclete  C = carnsabil R =rigola A = Acostament

ZOMA DE 18,00 m ZOMA DE P 18.00m

12,000

T=trotuar CP = canalizare pluviale ingropata  PB = pista de biciclete € =carosabil R =rigola A = Acostament
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PROFILE STRADALE -Sectiuni caracteristice

B PROFIL DRUM TIP - 03 DRUM COMUNAL (D.C)) |
Strada colec -12m
— ZONADEPROTECTIE=1800m ZONACE = 18,00 m

T=troluar CP = canalizare pluviale ingropata PB = pista de biciclete € =carosabil R=rigola A = Acostament

Cc

T =trotuar CP = canalizare pluviale ingropata PB = pista de biciclete € = carosabil R =rigola A =Acostament

1500 3000 3000 1500 1000

T=trotuar CP = canalizare pluviale ingropata PB = pista de biciclete € = carosabil R =rigola A =Acostament
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T=trotuar CP = canalizare pluviale ingropata PB = pista de biciclete C = carosabll R =rigola A =Acostament

LIMITADE PROPRIETATE

T=trotuar CP = canalizare pluviale ingropata  PB = pista de biciclete € = carcsabll R =rigola A = Acostament

profil folosit doar la d rile existente cu g ntrarea in vigoare a prezentului regulament de
urbanism, acestea Isi vor péstra anvergura, nu se vor folosi pentru alte dezvoltari,
regim da utilizare in comun de tip shared space”, prioritatea avand-o pietonul,
viteza de deplasare va fi limitatd la 10-20 km/h

T =trotuar CP = canalizare pluviale ingropata PB = pista de biciclete € = carosabll R =rigola A = Acostament
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profil folosit doar la drumurile existente cu anverg) gl e ints Tn vigoare a prezen
urbanism, acestea igl vor pistra anvergura, nu se vor folosi pentru alte dezvoltari,
regim de utilizare in comun de tip ,shared space”, prioritatea avand-o pietonul,
viteza de deplasare va fi limitata la 10-20 km/h

ZONA

LIMITA DE PROPREETATE

T=trotuar CP = canalizare pluviale ingropata PB = pista de biciclete € =carosabil R=rigola A =Acostament
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ANEXA NR. 3

ANEXA 3

© Anexe gospodaresti: Constructiile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite sa adaposteasca activitati
specifice, complementare functiunii de locuire, care, prin amplasarea in vecinatatea locuintei, alcatuiesc
impreund cu aceasta o} unitate functionala distincta.
In categoria anexelor gospodaresti, de regula in mediul rural, sunt cuprinse: bucatarii de vara, grajduri
pentru animale mari, patule, magazii, depozite si altele asemenea, in mod similar, sunt asimilabile
notiunii de anexe gospodaresti si garajele, serele, piscinele si altele asemenea. (Legea 50/1991
actualizata 2016)

© Anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole: Constructiile situate in zone izolate in extravilan si
indepartate de localitatea de resedinta a lucratorilor agricoli, menite s& adaposteasca masini agricole,
utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare
temporara pe timpul campaniilor agricole. (Legea 50/1991 actualizata 2016)

© Autorizatia de construire/desfiintare: Actul de autoritate al administratiei publice locale- consilii
judetene si consilii locale municipale, ordsenesti si comunale -, pe baza caruia se pot realiza lucrari de
constructii. Procedura de emitere a autorizatiei de construire/desfiintare este reglementata prin prezenta
documentatie.

© Avizare/aprobare:

* Auvizare - procedura de analiza si de exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice din
structura ministerelor, a administratiei publice locale ori a altor organisme centrale sau teritoriale
interesate, avand ca obiect analiza solutiilor functionale, a indicatorilor tehnico- economici si sociali
ori a altor elemente prezentate prin documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism sau prin
proiectul pentru autorizarea executiei lucrarilor de constructii si proiectul tehnic (P.Th.) pe baza
caruia se vor executa lucrarile. Avizarea se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau
nefavorabil) care are caracter tehnic de obligativitate.

* Aprobare - optiunea forului deliberativ al autoritati competente de insusire a propunerilor din
documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, prealabil emise. Prin actul de
aprobare se confera documentatiilor putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in
vederea realizarii programelor de dezvoltare teritoriald si urbanistica, precum si al autorizarii lucrarilor
de executie a obiectivelor de investitii.

© Bilant teritorial: Evaluare cantitativd prin care se insumeaza valorile absolute si procentuale ale
suprafetelor de teren cu diverse destinatii aferente unui teritoriu prestabilit. (G.M.-007-2000)

© Constructii cu caracter provizoriu: constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor
utilizate, care prin specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor urbanistice impuse de autoritatea
publicd, au o duratd de existenta limitata, precizata si prin Autorizatia de construire. De regula,
constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida
in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice
ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac
parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si panouri
de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. in sensul prezentei legi (Legea
50/1991) realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza
constructiile definitive. (Legea 50/1991 actualizata 2016)

© Firma: Elementul constructiv aplicabil pe cladire sau independent, pe care se inscriptioneaza date de
identificare a unei institutii publice, societati comerciale, fundatii, denumirea comerciala, obiectul de
activitate sau orice alt text specific, sub care o persoana fizica sau juridica isi exercita activitatea intr-o
cladire sau intr-o incinta. (Legea 50/1991 actualizata 2016)

© Indicatori urbanistici: instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
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* Procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construitd (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror
cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include
in suprafata construita.

* Coeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construitd desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

* Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- dacéd o constructie noué este edificatd pe un teren care contine o clédire care nu este destinaté
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugéndu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

- dacé o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembraté dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeazé in raport cu ansamblul terenului initial, addugéndu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.(Legea 350/2001)

© mprejmuiri: Constructiile definitive sau provizorii, cu rolul de a delimita suprafete, arii sau parcele
asupra carora exista forme de proprietate, executate pentru protectie impotriva intruziunilor, realizate din
diferite materiale - beton, caramida, piatra, lemn, metal, inclusiv sdrma ghimpata intinsa pe bulumaci - ,
ori prin plantatii specifice. (Legea 50/1991 actualizata 2016)

© fnaltimea constructiilor: Inaltimea constructiilor (H) masurata la nivelul fatadei reprezinta diferenta de
altitudine dintre nivelul terenului natural si un punct determinat de:

* streasina, pentru constructiile cu acoperisurile cu panta continua;

* partea superioara a aticului, pentru cladirile cu acoperis-terasd sau cu pante marginite cu
atic;

* streasina lucarnelor. (G.M.-007-2000)

© Locuri de joaca si agrement: Constructii specifice pentru divertisment, recreere si sport pentru
populatie. (Legea 50/1991 actualizata 2016)

© Lucrari de constructii: Operatiunile specifice prin care se realizeaza constructii de orice fel: civile,
industriale, agrozootehnice, edilitare subterane si aeriene, cai de comunicatii, lucrari ingineresti, de arta
etc. si se desfiinteaza astfel de constructii prin demolare, dezmembrare, dinamitare etc. (Legea 50/1991
actualizata 2016)

© Lucrari de modificare: Lucrari de interventii asupra elementelor constructive, structurale si/sau
nestructurale, avand ca efect modificarea totala sau in parte a  acestora.

Lucrarile de modificare pot fi:

1. lucrari de modificare structurald, din care fac parte, in principal, lucrarile de consolidare, de
supraetajare si/sau de extindere a constructiei;

2. lucrari de modificare nestructurala, din care fac parte, in principal, lucrarile de amenajari interioare si
recompartimentéri usoare, care nu afecteaza in mod semnificativ structura de rezistentd a
constructiei si pentru care este necesar avizul prealabil al unui proiectant autorizat. Pentru
executarea lucrarilor de modificare, cu exceptia lucrarilor de compartimentare provizorii,
nestructurale, este necesara emiterea unei autorizatii de construire in conditiile legii si cu respectarea
prevederilor legale privind calitatea in constructii. (Legea 50/1991 actualizata 2016)

© Lucrari de reabilitare: Orice fel de lucrari de interventii necesare pentru imbunatatirea performantelor
de siguranta si exploatare a constructiilor existente, inclusiv a instalatiilor aferente, in scopul prelungirii
duratei de exploatare prin aducerea acestora la nivelul cerintelor esentiale de calitate prevazute de lege.
(Legea 50/1991 actualizata 2016)
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© Mobilier urban: Lucrari utilitare si decorative amplasate Tn spatii publice exterioare cuprinzand: obiecte
de arta, fantani, oglinzi de apa, imprejmuiri, scari, rampe , estrade, tribune, cabine telefonice, lampadare,
indicatoare de circulatie, panouri de afisaj, firme etc. (G.M.-007-2000)

® Parcelare: Operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determina divizarea uneia sau mai multor
proprietati funciare distincte, destinate construirii, In scopul atribuirii, concesionarii sau vanzarii loturilor
rezultate.

® Schimbare de destinatie: in intelesul prevederilor art. 3, este necesard emiterea unei autorizatii de
construire si/sau de desfiintare, dupa caz, numai in situatia in care pentru realizarea schimbarii de
destinatie a spatiilor sunt necesare lucrari de constructii pentru care legea prevede emiterea autorizatiei
de construire.

® Servitute: Dezmembramant al dreptului de proprietate, reprezentat de sarcina impusa asupra unui
imobil (teren, constructie, spatiu amenajat) pentru uzul si utilitatea altui imobil, cu alt proprietar.(G.M.-
007-2000)

© Teritoriu intravilan: totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun unitatea
administrativ-teritoriald de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si in cadrul cérora se
poate autoriza executia de constructii si amenajari. De regula intravilanul se compune din mai multe
trupuri (sate sau localitati suburbane componente).(Legea 350/2001)

® Teritoriu extravilan: suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de baza (municipiu,
oras, comuna) si limita teritoriului intravilan.(Legea 350/2001)

® Zona construibila: Teritoriu al localitatii care cuprinde grupuri de terenuri pe care este permisa
realizarea de noi constructii dupa constatarea indeplinirii conditiilor de construibilitate precizate in
Regulamentul General de Urbanism si in documentatiile de urbanism aprobate. (G.M.-007-2000) in cazul
unei parcele, delimiteaza terenul pe care este permisa realizarea de noi constructii dupa retragerea de
la limitele parcelei, in conformitate cu Regulamentul Local de Urbanism.

® Zona de risc natural: areal delimitat geografic, in interiorul caruia existd un potential de producere a
unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile umane, mediul natural si cel
construit si pot produce pagube si victime umane.(Legea 350/2001)
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ANEXA NR. 4

ANEXA 4
NECESARUL DE PARCARI

Necesarul de parcaje va fi dimensionat dupa cum urmeaza:

(a) Constructii administrative - vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati;

(b) Constructii financiar-bancare - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi
prevazute cate un loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti. in functie de
destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate impreuna cu cele ale
clientilor, adiacent drumului public.

(c) Constructii comerciale - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
clienti, dupa cum urmeaza:

* un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;
* un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

* un loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasuratad a constructiei pentru complex-uri comerciale de
600-2.000 mp;

* un loc de parcare la 40 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru complex-uri comerciale de
peste 2.000 mp

* pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa. La acestea se vor
adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor unitatii, care pot fi amplasate independent de
parcajele clientilor.

(d) Constructii de cult - pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de
obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

(e) Constructii culturale - pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori
sau spectatori si personal, dupa cum urmeaza:

* pentru constructiile cu destinatia de expozitii Si muzee, se va prevedea céate un loc de parcare la 50
mp spatiu de expunere;

* pentru constructiile cu functiunea de: biblioteci, cluburi, séli de reuniune, cazinouri, case de cultura,
centre si complexe culturale, cinematografe, teatre, sali polivalente, se va asigura céate un loc la 10-
20 de locuri in sala.

(f) Constructii de invatamant

* Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12 cadre

didactice.

* Pentru invatamantul universitar, la cele rezultate conform punctului de mai sus se va adauga, in
functie de capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

* Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru autocare, conform
capacitatii de cazare.
(9) Constructii de sanatate - Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum
urmeaza:

* pentru spitale, asistentd de specialitate, dispensar policlinic, dispensar dispensar rural, se va asigura
cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;

* pentru alte unitati sanitare, crese si leagan de copii, se va asigura cate un loc de parcare la 10
persoane angajate.

* Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele pentru
personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.
(h) Constructii sportive - Pentru toate categoriile de constructii Si amenajari sportive vor fi prevazute locuri
de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa
cum urmeaza:

* pentru constructii cu functiunea de complex sportiv, sali de antrenament pentru diferite sporturi si sali
de competitii sportive se va asigura un loc de parcare la 5-20 de locuri;
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* pentru stadioane, patinoare artificiale, poligoane pentru tir si popicarii, se va asigura un loc de parcare
la 30 de persoane
(i) Constructii si amenajari de agrement
* Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane
* Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.
(j) Constructii de turism
* Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul
de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
* Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
(k) Constructii industriale - VVor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
* activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
* activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
+ activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100
mp.
0] PentFI)'u constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista metodologii
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.
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