DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

PRIVIND INCHIRIEREA PRIN LICITATIE
PUBLICA A UNUI SPATIU IN SUPRAFATA DE 44,813
MP, APARTINAND DOMENIULUI PUBLICAL
COMUNEI CHINTENI




Anexidla HCL nr. 173 din 30.07.2025

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu in suprafati de 44,813
mp, apartinind domeniului public al comunei Chinteni

1. DATE GENERALE

1.1 Prezentul caiet de sarcini are ca obiectiv: inchirierea unui spatiu in suprafati de
44,813 mp, apartinind domeniului public al comunei Chinteni, situat in Chinteni, strada
Unirii, nr. 206 si Inscris in inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul public al comunei
Chinteni, la pozitia 31, CF nr. 62331, nr.cad. 62331, in vederea infiintirii unui salon de
Coafor Frizerie Maniciurd Pedichiura si Cosmetica.

2. DURATA DE INCHIRIERE
2.1 Obiectivul se inchiriaza pe o perioada de 5 ani.

2.2 La expirarea contractului de inchiriere, durata acestuia poate fi prelungita cu acordul
partilor, prin incheierea unui act aditional.

3. CHIRIA

3.1.Pretul minim de pornire a licitatiei este de 10 lei/mp/luna, confofm HCL nr. 173 din
30.07.2025.

3.2, Chiria lunara va fi calculata in functie de dimensiunea spatiului, avand la baza valoarea
adjudecata prin licitatie si va fi stipulata in contractul de inchiriere.

3.3. Chiria stabilita va putea fi ajustata in situatia Tn care au loc modificiri legislative
nationale sau locale al cdror efect se reflectd in costurile pe baza cirora s-a fundamentat
pretul contractului.

3.4. Plata chiriei se face pana in ultima zi a lunii anterioare lunii in curs, termen scadent de
plata.

3.5 Pentru neachitarea chiriei in termenul stabilit se vor calcula majorari de intirziere de
0,5% pe luna incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pani la data
stingerii sumei datorate, inclusiv.

3.6. Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii.

3.7 Neplata chiriei, precum sgi orice altd prevedere incilcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autorititii



publice locale la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de
inchiriere este obligat sa relntregeasca garantia.

3.8. Locatarul va suporta contravaloarea utilitatilor consumate (apa, canalizare, gaz,
energie electrica, sistem de supraveghere), cheltuielile cu salubrizarea, precum si taxa pe
cladire aferenta spatiului reprezentand sarcina fiscala asimilata impozitului pe cladire.

4, AMENAJAREA SPATIILOR

4.1 Lucrarile de amenajare a spatiului potrivit destinatiei se pot face fara a afecta, modifica
sau deteriora structura initiala a acestuia. -

4.2. Amenajarea spatiului in vederea obtinerii avizelor si autorizatiilor necesare
desfisurarii in conditii de legalitate a activiti{ii va fi suportata in totalitate de locatar,
neputand fi solicitata preluarea cheltuielilor de catre locator sau scaderea din cuantumul
chiriei.

4.3 Locatarul are obligatia sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si
reparatii normale in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a primit
in momentul incheierii contractului.

4.4 Locatarul este obligat sa exploateze spatiul cu respectarea conditiilor impuse de
normele P.S.] si celelalte reglementari legale In vigoare.

5. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE LOCATOR
5.1 La incetarea inchirierii, bunurile proprietatea locatorului raman in proprietatea sa.

5.2 La incetarea/rezilierea contractului, bunurile realizate cu investitiile prevazute in
precedentul capitol vor intra in proprietatea locatorului, fara o despagubire fata de locatar.

6. INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

6.1. Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii :

a} la data expirarii perioadei de valabilitate pentru care a fost incheiat;
b} prin acordul partilor.

¢) prin renuntare de catre locatar prin notificare scrisa cu 30 de zile inainte de data la care
se doreste incetarea contractului de inchiriere.

d) la initiativa locatorului in cazul in care interesul local impune, prin notificare scrisa cu
30 de zile inainte de data la care se doreste incetarea contractului de inchiriere.

e) cand intervine o cauza de forta majora constatata si invocata in conditiile legii.




6.2, Rezilierea contractului intervine in urmdtoarele situatii:
a) neachitarea chiriei pentru 3 luni consecutive.

b) nerespectarea destinatiei spatiului ori a obligatiilor prevazute in contractul de
inchiriere.

6.3. Masura rezilierii contractului se va lua in urma unui preaviz adresat locatarului si se va
pune in aplicare dupa 10 zile lucratoare de la data primirii acestuia de catre locatar, in
cazul in care situatia care a impus rezilierea a ramas neschimbata.

6.4, Rezilierea contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente Intre
parti.

6.5. Incetarea contractului de inchiriere se considera realizata dupa achitarea tuturor
datoriilor financiare existente si predarea spatiului pe baza de proces verbal.

6.6 Locatarul este obligat, fard alta formalitate, ca la expirarea termenului pentru care a
fost Incheiat contractul sa elibereze in termen de 5 zile bunul inchiriat. In acelasi termen de
5 zile trebuie eliberat bunul inchiriat si in cazul rezilierii ori expirarii termenului de preaviz
de 10 zile acordat de locator.

6.7. Dupa expirarea termenului de 5 zile prevazut la pct.7.6., locatorul procedeaza, fara
indeplinirea altor formalitati, la evacuarea locatarului, pe cheltuiala acestuia, locatarul fiind
de drept in intarziere la expirarea termenului pentru care s-a incheiat contractul, conform
art.1523 din Codul Civil Roman.

7. ALTE CLAUZE

7.1 Locatarul este obligat sa obtina toate autorizatiile de functionare eliberate de forurile
competente inainte de inceperea activitatii, fiind singurul raspunzator pentru respectarea
tuturor prevederilor legale in domeniu.

7.2 Locatarul nu poate subinchiria, in totalitate sau partial, spatiul ce face obiectul
contractului de inchiriere.

7.3 Locatarul este obligat sa achite impozitele si taxele locale stabilite conform Codului
Fiscal si celorlalte reglementari legale in vigoare.

8. DISPOZITII FINALE

8.1 Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.




B. FISA DE DATE A PROCEDURII

1. AUTORITATEA CONTRACTANTA : COMUNA CHINTENI

CIF 4923998, adresa: strada Unirii, nr. 232, judetul CLUJ, cod postal 407205
Telefon: 0264-271771, fax: 0264-271772,

E-mail: primariachinteni@yahoo.com

2. LOCUL SI DATA DESFASURARII LICITATIEI

2.1, Licitatia se organizeaza conform prevederilor QUG nr.57/03.07.2019 privind Codul
administrativ, Codului de Procedura Civila,

2.2. Licitatia se va organiza in data de 09.09.2025 ora 11:00, la sediul Primariei
comunei Chinten}, strada Unirii, nr. 232, judetul Cluj conform anuntului publicat in

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie national3 -
ADEVARUL, in data de 11.08.2025 si intr-unul de circulatie locali - ZIARUL FACLIA, tn data
de 11.08.2025 si pe pagina de internet a organizatorului www.primariachinteni.ro

2.3. Forma de licitatie este licitatie publica cu plic inchis.

3. OBIECTUL LICITATIEI

3.1. Obiectul licitatiei este inchirierea unui spatiu in suprafati de 44,813 mp,
apartinind domeniului public al comunei Chinteni, situat in incinta cladirii Dispensarului
Uman Chinteni, strada Unirii, nr. 206, Chinteni si inscris in inventarul bunurilor care
alcatuiesc domeniul public al comunei Chinteni, CF 62331 Chinteni, nr. cad. 62331, in
vederea infiin{drii unui salon de Coafor Frizerie Maniciurd Pedichiuri si Cosmetic.

3.2. Solicitantii au posibilitatea sa vizioneze spatiul de care sunt interesati si este cuprins in
cadrul licitatiei, deplasandu-se in teren sau sa solicite proprietarului informatii despre
acesta.

4. PARTICIPANTII LA LICITATIE

4.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici autorizata sau juridics,
romana sau strding, care indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, iImpreuni cu toate documentele
solicitate si In termenele previzute in documentatia de atribuire;



¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor gi
contributiilor cdtre bugetu! consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este In stare de insolventd, faliment sau lichidare,

4.2, Nu are dreptul sa participe 1a licitatie persoana care a fost desemnatd cagtigatoare la o
licitaie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigdtoare la licitatie.

5. INSCRIEREA LA LICITATIE

5.1. Documentatia de atribuire se poate obtine de orice persoana interesata in urma
transmiterii unei solicitari de participare la procedura.

5.2. Documentatia de atribuire, cuprinzand caietul de sarcini, fisa de date a procedurii,
contractul-cadru de inchiriere, formulare si modele de documente, va putea fi achizitionata
contra-cost de la sediul Primariei comunei Chinteni sau va putea fi descarcata in format
electronic de pe pagina de internet a autoritatii.

5.3. Persoana interesati poate solicita clarificari privind documentatia de atribuire pana cel
tarziu cu 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunere.

5.4. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru un spatiu supus
inchirierii.

5.5. Ofertele se redacteazi In limba romani si vor fi elaborate in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire.

5.6. Pentru a participa la licitatie solicitantii trebuie sa depuna la sediul Primariei comunei
Chinteni, strada Unirii, nr. 232, judetul Cluj, pana la data limita de depunere 08.09.2025,
ORA 16:00, oferta constand in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazd de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, In registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.

5.7. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta,
denumirea si adresa sediului ofertantului. Plicul exterior va trebui sd contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul i o declaratie de participare, semnatd de ofertant,
fara ingroséri, stersdturi sau modificdri;

b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, respectiv:

b.1. carte de identitate reprezentant legal ~ copie conforma;



b.2. imputernicire sau procurg, in cazul in care ofertantul delega o alta persoana sa
participe la licitatie - original ;

b.3. certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului ~ copie conforma;

b.4. certificat constatator emis de ORC care sa ateste codul CAEN al activitatii / activitatilor
autorizate a fi desfasurate ~ copie conforma;

b.5. certificat constatator emis de ORC din care sa rezulte ca societatea sau PFA nu se afla in
stare de suspendare, reorganizare judiciara sau faliment, in termen de valabilitate -
original;

b.6. certificat fiscal care sa ateste ca solicitantul nu figureaza cu datorii la plata impozitelor
si taxelor locale, in termen de valabilitate - original;

b.7. certificat fiscal care sa ateste ca solicitantul nu figureaza cu datorii la plata obligatiilor
la bugetul de stat, in termen de valabilitate - original;

¢) acte doveditoare privind:
¢.1. achitarea taxei de inscriere la licitatie, in cuantum de 50 lei;

c.2. achitarea contravalorii documentatiei de licitatie, in cuantum de 50 lei - copie /
declaratia pe propria raspundere a participantului atestand intrarea in posesia formei
electronice a documentatiei (in cazul in care aceasta a fost pusa la dispozitie si in aceasta
modalitate) - original;

c.3. constituirea garantiei de participare la licitatie - copie,

d) declaratie pe propria raspundere care sa ateste ca persoana fizica sau juridica nu se afla
in situatia de a fi fost desemnatd castigdtoare la o licitatie publici anterioari privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o
duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept cistigitoare la
licitatie. - original;

e) declaratie pe propria raspundere care sa ateste daca persoana fizica sau juridica
detine/nu detine contract/contracte de inchiriere pentru spatiile ce fac obiectul inchirierii.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zis, se inscriu denumirea ofertantului,
precum si sediul social al acestuia.

5.8. Oferta de pref va fi depusa intr-un singur exemplar original care trebuie si fie semnat
de catre ofertant.




5.9. Oferta de pret consta in suma oferita exprimata in lei/mp in functie de care se
calculeaza chiria spatiului, cel putin egala cu pretul minim de pornire aprobat.

5.10. Pretul minim de pornire a licitatiei este de 10 lei/mp/luna.

5.11. Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al conjinutului de la data limita de
depunere a ofertelor pand In momentul finalizarii procedurii prin anularea acesteia sau
incheierea contractului de inchiriere.

5.12. Oferta depusi la o altd adresd a autoritatii contractante decdt cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limiti pentru depunere se returneaza nedeschisa.

5.13. Contravaloarea Documentatiei de licitatie si a taxei de Inscriere la licitatie se vor
achita la caseria Primariei comunei Chinteni.

6.1. Garantia de participare se constituie de catre ofertant in scopul protejarii titularului
dreptului de proprietate fata de riscul unui eventual comportament necorespunzator al
acestuia.

6.2. Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii.

6.3. Garantia se poate constitui in numerar la casieria Primariei comunei Chinteni sau in
contul de garantii al comunei Chinteni RO22TREZ21621300205XXXXX, cod fiscal 4923998
deschis la Trezoreria Cluj Napoca, cu confirmarea acestuia cel mai tarziu pana la ora si data
limita de depunere a ofertelor.

6.4. Garantia de participare constituita de ofertant se pierde in urmatoarele situatii:
a) ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate;
b) castigatorul licitatiei nu semneaza contractul de inchiriere in termenul prevazut;

6.5. Oferta poate fi retrasa fara pierderea garantiei de participare doar in perioada dintre
data depunerii in registratura institutiei si data limita de depunere a ofertelor.

6.6. In cazul ofertantilor a caror oferta nu a fost declarata castigatoare, garantia de
participare se restituie in urma unei solicitari scrise a acestora dupa data incheierii
contractelor de inchiriere cu castigatorii licitatiei.

6.7. In cazul ofertantului declarat castigator, garantia de participare la licitatie se retine ca
si garantie pe toata perioada derularii contractului de inchiriere, acesta avand obligatia
completarii sumei pana la echivalentul a doua chirii calculate potrivit ofertei castigatoare.



6.8. Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incilcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de citre titularul dreptului de Inchiriere dau dreptul autorititilor
la retinerea contravalorii acesteia din garantie.

6.9. Titularul dreptului de inchiriere este obligat ca, in termen de 30 de zile de la data
retinerii totale sau partiale a garantiei, sd procedeze la reintregirea acesteia la valoarea
initiala.

7. DESFASURAREA LICITATIE!

7.1. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicérii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile. Sunt considerate oferte valabile
ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute la pct.5.5 - 5.8.

7.2. Evaluarea ofertelor depuse se realizeazd de cétre o comisie de evaluare compusa din 5
(cinci) membrii numiti prin dispozitie emisa de catre Primarul comunei Chinteni.

7.3. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie. Continutul ofertelor trebuie si rimAn3 confidential pan3
la data stabilitd pentru deschiderea acestora, autoritatea contractanti urmind a lua
cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dup3 aceasti dati.

7.4. Persoanele care se prezinta la sedinta publica de evaluare a ofertelor trebuie sa faca
dovada ca reprezinta agentul economic inscris in cererea de participare si sa aiba drept de
semnatura.

7.5. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinti publicd, comisia de evaluare elimin3
ofertele care nu respecti prevederile pct. 5.5 - 5.8.

7.6. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de ciitre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.

7.7. Pentru continuarea desfiasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupi
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte si intruneasci conditiile previzute
la pct.5.5 -5.8. In caz contrar, autoritatea contractanti este obligati s3 anuleze procedura si
sd organizeze o nouad licitatie.

7.8. Conditii de respingere a ofertei pentru neindeplinirea conditiilor de valabilitate:

a) cand nu se face dovada depunerii garangiei de participare;



b) cind nu se face dovada achitarii contravalorii documentatiei sau nu se depune declaratie
de intrare in posesiea documentatiei in format electronic

¢) cAnd oferta se depune dupd data limita de depunere a ofertelor;

d) cand oferta nu contine toate documente solicitate prin documentatia de atribuire.

8. CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
8.1, Criteriul de atribuire a contractului de Inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei.

8.2. In cazul in care ofertele clasate pe primul loc prezinta preturi egale se va aplica doar
ofertantilor clasati pe primul loc criteriul de departajare privind capacitatea economico-
financiara.

8.3. Operatorul economic face dovada indeplinirii cerintelor privind situatia economica si
financiard prin prezentarea unei declaratii privind cifra totald de afaceri/veniturile totale
ale operatorului economic pentru ultimele trei exercitii financiare disponibile.

9. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

9.1. Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta cdstigdtoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

9.2. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
previzut la pct.7.6. de cdtre tofi membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertantii
prezenti.

9.3. In cadrul sedintei de deschidere a plicurilor interioare, comisia de evaluare stabileste
oferta cstigdtoare in urma aplicérii criteriului de atribuire de baza, respectiv cel mai mare
pret al chiriei.

9.4, In caz de egalitate a ofertelor clasate pe primul loc, departajarea se va face luand in
considerare media cifrei de afaceri totale sau media veniturilor totale, dupa caz, ale
operatorului economic pentru ultimele trei exercitii financiare disponibile, fiind declarata
castigatoare oferta cu cea mai mare valoare a acesteia.

9.5. Pentru evaluarea acestui criteriu, agentul economic va prezenta declaratie pe propria
raspundere a reprezentantului legal cu valorile cifrei de afaceri totale sau a veniturilor
totale, dupa caz, rezultate din situatiile financiare ale comerciantului pentru ultimele trei
exercitii financiare disponibile.




9.6. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a
solicita clarificdri gi, dupa caz, completéri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

9.7. Solicitarea de clarificari este propusd de citre comisia de evaluare si se transmite de
cdtre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare, iar ofertantii trebuie si raspundai la solicitarea autorititii
contractante In termen de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

9.8. Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de tofi membrii comisiei. In cazul in care unul sau mai multi
participanti refuzd semnarea procesului verbal (chiar si cu obiectiuni) comisia
consemneaza In procesul verbal acest fapt.

9.9. Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui
ofertd a fost stabilit3 ca fiind cistigatoare.

9.10. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3
zile lucritoare de la emiterea acestora. Notificarea se va realiza doar in situatia in care la
deschiderea ofertelor nu sunt prezenti toti ofertantii, in caz contrar semnarea de catre
ofertant a procesului verbal tine loc de notificare.

9.11. In cadrul comunicirii previzute la pct. 9.10 autoritatea contractanti are obligatia de a
informa  ofertantul/ofertantii  cistigitor/cistigitori cu priviré la  acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate, precum si ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu
a fost declarata castigdtoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

9.12. Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupd implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii previzute la pct. 9.10.

9.13. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

9.14. In cazul in care autoritatea contractantd anuleaza procedura si organizeaza o noud
licitatie, pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati
pentru prima licitatie.

9.15. Cea de-a doua licitatie se organizeazd cu reluarea metodologiei de organizare a primei
procedurii. 9.16. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu
se depune nicio ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleazi procedura de licitatie.

10. ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE



10.1. Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de Inchiriere in situagia in care se constatd abateri grave de la prevederile
legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

10.2. Procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor transparentei,
tratamentului egal, proportionalitatii, nediscriminarii sau libera concurenta;

b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca
acestea sa conducd, la rdndul lor, la Tncédlcarea principiilor mentionate.

10.3. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, Tn scris, tuturor participantilor
la procedura de licitatie, In cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anulirii, atit incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

11. INCHEIEREA CONTRACTULUI

11.1. Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd si asigure folosinia bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia.

11.2. Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

11.3. Contractul cuprinde clauze privind despdgubirile, in situatia denuntdrii contractului
inainte de expirarea termenului.

11.4. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal In termen de maximum 30 de
zile de la data constituirii garantiei pentru derularea contractului de inchiriere.

11.5. Refuzul ofertantului declarat cistigdtor de a incheia contractul duce la pierderea
garantiei de participare la licitatie si poate atrage dupa sine plata daunelor-interese.

11.6. Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul {n a cdrui razd teritoriald se afla
sediul autoritdtii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

11.7. In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuzi incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaz, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile
legii.

11.8. In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de forti
majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are




dreptul sd declare castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibild. In cazul in care nu existi o ofertd clasati pe locul doi admisibils, se aplici
prevederile pct.11.7.

12. CONTESTATII

Litigiile apdrute in legdturd cu atribuirea, incheiere, executarea, modificarea si Incetarea
contractului de inchiriere se realizeazi potrivit legii contenciosului administrativ.

13. ALTE PRECIZARI

13.1. Formularul de ofertd pentru licitatie fira semndturd in original nu va fi luat in
considerare, procedandu-se la respingerea ofertei.

13.2. Toate documentele depuse in copie vor purta mentiunea de conformitate cu
originalul, sub semnatura reprezentantului legal.

13.3. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina
persoanei interesate. 13.4. Anexele 1-4 fac parte integranta din documentatia de atribuire.
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MAGDALENA LUCIA SUCIU
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OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru participarea la licitaia organizati pentru inchirierea unui spatiu in suprafatd de
44,813 mp, aparfinind domeniului public al comunei Chinteni, situat in incinta clidiri
Dispensarului Uman Chinteni, strada Unirii, nr. 206, Chinteni si Inscris in CF 62331
Chinteni, nr. cad. 62331, in vederea infiintirii unui salon de Coafor Frizerie Maniciuri
Pedichiura si Cosmetici

Cdtre,

COMUNA CHINTENTI

Urmare a anuntul publicitar apérut in publicaia din data
de '

Prin prezenta, Noi, (denumirea
ofertantului} ne manifestim intentia fermi de participare la licitatia publicd cerere de
oferte pentru pentru inchirierea prin licitatie publici a suprafetei de mp, care

apartine domeniului public al comunei Chinteni, judetul Cluj, in vederea
organizatd n sedintd publici la data
ora de catre Primaria com. Chinteni, jud, Cluj.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru
incheierea sau incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a
garantiei de participare la licitatie, previzute in instructiunile de licitatie si ne asumim
responsabilitatea pierdefii lor In conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicati de dumneavoastri pentru deschiderea ofertelor din
partea noastrd va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte si sa semneze
actele incheiate cu aceastd ocazie.

Data

Ofertant







OFERTANT

FISA OFERTANTULUI pentru inchirierea prin licitatie publici a suprafetei de
mp, care apartine domeniului public al comunei Chinteni, judetul Cluj

1) Ofertant

2) Sediul societitii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

Data

Ofertant







OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA pentru inchirierea prin licitatie publici a suprafetei de
mp, care apartine domeniului public al comunei Chinteni, judetul Cluj

oferim o suma de lei /mp/ luna

Mentiondm faptul cd in cazul in care oferta noastrd va fi declarati cistigitoare ne
obligdm sd acceptdm indexdrile stabilite prin acte oficiale ale locatorului si modalitatea
de achitare a chiriei stabilitd de citre acesta.

Nume, prenume

In calitate de stampila societatii







ROMANIA
PRIMARIA COMUNEI CHINTENI
Comuna Chinteni, Str. Unirii, nr. 232, tel. 0264271771, fax 0264271772
www. primariachinteni.ro
Nr. din

CONTRACT DE INCHIRIERE

Incheiat in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, a Hotdrarii Consiliului Local Chinteni nr. 173 din 30 iulie 2025, a licitatiei
publice organizate in data de si a Raportului procedurii nr.

L.LPARTILE CONTRACTANTE

1.1. COMUNA CHINTENI, reprezentata prin Primar, Lucia Magdalena Suciu, cu sediul in
Chinteni, str. Unirii, nr. 232, comuna Chinteni, jud. Cluj, cod fiscal 4923998, cont
RO22TREZ21621300205XXXXX, deschis la Trezoreria Cluj, telefon/fax 0264-271771,
0264-271772, in calitate de locator

si

1.2, , cu sediul in , Str. , Nr.
__, judeful cod fiscal , cont bancar ;
deschis la , telefon reprezentat prin , in calitate
de locatar.

CAP. 11 OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul contractului il constituie inchirierea de catre proprietar a spatiului din
situat 1n , cu o suprafata totala de

mp, cu destinatia de conform schitei anexate, acordand
locatarului un drept de folosintd limitatd in conditiile prezentului contract.

Art.2. Predarea-primirea se efectueaza pe baza de proces - verbal incheiat intre parti si
care constituie Anexa nr.1 la prezentul contract, in care se va consemna in mod detaliat
starea In care se afld imobilul precum si obiectele de inventar predate.

CAP. Il DURATA CONTRACTULUI

Art.3. Prezentul contract se incheie pe o perioada de , intrd in vigoare la data
de si inceteaza la data de cu posibilitatea prelungirii, cu
acordul pdrtilor, prin incheierea unui act aditional.

CAP.IV I MODALITATEA DE PLATA

Art.6. Locatarul se obliga sa plateasca proprietarului o chirie lunara reprezentand
echivalentul in lei al sumei de lei ( lei x mp), urmand ca plata




cheltuielilor la utilitati a se face in functie de suprafata utild a spatiului si a cotei parti
aferente spatiilor comune.

Art.7. Chiria se pliteste lunar pind in ultima zi lucritoare a lunii, in contul
nr. RO22TREZ21621300205XXXXX deschis la TREZORERIA CLUJ-NAPOCA, sau la
caseria Primdriei comunei Chinteni.

Art.8. Neplata la termen atrage penalitdti de 0,5 % zi intdrziere, fira instiintare.

Art.9. Locatarul se obligi si constituie in favoarea proprietarului o garantie
reprezentdnd c/v In lei a 2 (doud) redevente lunare. Garantia se constituie odata cu
semnarea prezentului contract si nu este purtitoare de dobanzi.

Art.10. La expirarea contractului de inchiriere, proprietarul va inspecta spafiul, va
constata eventualele deterioriri, urmand ca ulterior, dar dupd predarea spafiului de
citre locatar, in termen de 10 zile si returneze garantia, mai putin costul reparatiilor
pentru deteriordrile aduse spatiului (dacd este cazul ).

CAP.VFOLOSINTA IMOBILULU!

Art.11. Prin prezentul contract proprietarul transmite locatarului un drept de folosinta
limitat asupra imobilului inchiriat, in urméatoarele conditii :

- proprietarul va putea fard notificare prealabild sd patrundd oricAnd in imobilul
inchiriat si va putea suspenda prin orice mijloace folosinta acordati locatarului in cazul
in care acesta nu plateste integral , la scadenta, redeventa stabilita

- nu respectd obligatiile prevdzute in contract,

- are o conduita care prejudiciazd pe proprietar sau actioneazd abuziv fatd de acesta
ori vecinii imobilului inchiriat.

Art12. In oricare din situatiile de la art.11 proprietarul va putea fiird notificare
prealabild si fird indeplinirea de alte conditii sau formalitdti s patrundd oricand fn
imobilul inchiriat sau s3 suspende prin orice mijloace folosinta acordatd
locatarului inainte de Tnceperea unui litigiu, in timpul acestuia si pana la solutionarea
definitiva a acestuia.

Art.13. In cazul suspendarii dreptului de folosinta acordat locatarului, proprietarul va
putea lua discretionar misura de Inchidere, blocare si/sau sigilare a cdilor de acces a
imobilului.

Daca locatarul inregistreaza datorii fatd de proprietar, acesta, odatd cu blocarea
cdilor de acces, va putea sd retind bunurile, fondul de marfa al locatarului pand la plata
integrald a debitului inregistrat (inclusiv dobanzi/ penalitati/alte despdgubiri ).

Art.14. Proprietarul nu va fi {inut rdspunzitor pentru niciun prejudiciu ce ar putea
rezulta din masurile luate si inserate In art.11, art.12, art.13.

CAP.VIL. OBLIGATIILE PARTILOR
1. OBIGATIILE PROPRIETARULUI

. Sa predea spatiul locatarului.



. Sd respecte termenul pentru care a fost inchiriat spatiul dacd locatarul isi
respectd obligatiile.

. Sa permita folosirea/utilizarea spatiului sub orice forma de catre
, Teprezentata prin

2. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Sd plateascd CHIRIA la termenele stabilite.

Sd nu schimbe destinatia imobilului fara acordul scris al proprietarului.

Sd nu subinchirieze spatiul in tot sau In parte fara acordul scris al proprietarului.
Sd Intrefind imobilul ca un bun proprietar si sd nu efectueze nici un fel de acte
care ar putea conduce la deteriorarea acestuia, In caz contrar fiind obligat la plata ¢/v
lor la Tncetarea contractului.

o & » @

. Sa ia masurile necesare pentru a nu afecta folosinta locuintelor vecine cu spatiul
Inchiriat, prin zgomot, blocarea accesului in zonele comune etc.
. Sa restituie imobilul la Tncetarea contractului in starea in care i-a fost predat,

exceptdnd uzura normald , inclusiv investitiile mentionate la art. 2 din prezentul
contract.

. Sd respecte normele in vigoare privind prevenirea si stingerea incendiilor
(inclusiv instruirea corespunzitoare a personalului care isi desfisoard activitatea in
spatiul luat in concesiune.

. Sa obtina toate avizele necesare functionadrii, de la institutiile de stat.

Art.15. Locatarul va fi rdspunzator pentru orice striciciune adusa imobilului. Locatarul
va rdaspunde fatd de proprietar si fatd de orice altd persoana pentru prejudiciile cauzate
prin producerea unor incendii in spatiul Inchiriat.

CAP.VII. iNCETAREA CONTRACTULUI
Art.16. Prezentul contract va inceta :

. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat.

. Prin acordul partilor

. Prin rezilierea acestuia in caz de neexecutare culpabild a obligatiilor contractuale
de catre una din parti

. Prin denuntarea unilaterald ce se face cu un preaviz de 90 zile de citre partea
interesata.

Art.17. Prezentul contract se desfiinfeaza de drept, fara somatie si fara punere In
intdrziere, dacd in termen de 30 zile da la data scadenfei platii redeventei, concesionarul
nu a efectuat in mod valabil plata integrald.

Art.18. Promisiunea locatarului de a plati redeventa impreuna cu penalititile, nu il va
fmpiedica pe proprietar sd rezilieze contractul, chiar dacd ulterior va mai fi acceptatd
plata cu intarziere a redeventei.

Art.19. Locatarul se obligd sd elibereze si s& permitd reintrarea proprietarului in
posesia imobilului la data Incetdrii contractului. Partile vor intocmi si vor semna un
proces verbal de predare-primire, in care vor descrie in mod detaliat starea in care
locatarul a restituit imobilul si bunurile care intrd in dotarea cabinetului medical de
medicina dentara.



Art.20. Locatarul nu va putea face reparatii din iniiativa sa in contul proprietarului.

Art.21. Locatarul va putea face amenajdri, reparatii simple sau reparatii capitale ale
imobilului numai cu acordul prealabil si in scris al proprietarului si numai dac3
proiectul si devizul estimativ al lucrarilor au fost avizate anterior de cédtre proprietar.

Locatarul nu va avea drept la nici un fel de despdgubire la Incetarea contractului pentru
amenajdrile facute care sunt imobile prin natura lor.

CAP.VIIL. ALTE CLAUZE
Art.22, Forta majora isi produce efectele asa cum este prevazut in legislatia in vigoare.

Art.23. Eventualele litigii ndscute din interpretarea sau executarea prezentului
contract, vor fi solutionate pe cale amiabild, iar In caz contrar, de cdtre instantele
judecatoresti competente.

Art.24. Proprietarul se obligd sa rdspundd In scris oricdror solicitiri din partea
locatarului, In termen de 7(sapte) zile de la inregistrarea acestora.

Art.25. Locatarul nu are dreptul si faci investitii In spatiul proprietarului. In caz
contrar proprietarul este indreptatit sa solicite repunerea imobilului in starea initiala cu
daune interese sau va pastra lucrarile fara despagubiri, dupd cum crede de cuviinti.

Locatarul va putea sa faca investitii in spatiul proprietarului numai cu acordul prealabil
si in scris al proprietarului. Investitiile se fac pe cheltuiala locatarului si fara drept de
despagubire din partea proprietarului la incetarea contractului.

Art.26. Proprietarul isi rezervd dreptul de a inspecta periodic proprietatea sa, de a
inventaria patrimoniul (mijloace fixe) si de a verifica modul in care este administrat si
intretinut spatiul de cdtre concesionar.

Art.27. In cazul organizirii de ciitre proprietar de licitatii pentru vinzarea spatiului,
Locatarul nu are dreptul si participe la licitagie si este obligat sa elibereze spatiul in
termen de 15 zile de la adjudecare.

Prezentul contract care are un numar de 4 pagini si s-a Incheiat astizi
in 2 (doud) exemplare originale, cdte unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,

COMUNA CHINTEN], -

PRIMAR

MAGDALENA LUCIA SUCIU
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