DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
PRIVIND VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A IMOBILULUI TEREN

INTRAVILAN, INSCRIS IN CF 73533, AVAND NR. CADASTRAL 73533, IN SUPRAFATA
DE 756 MP, A IMOBILULUI TEREN INTRAVILAN, INSCRIS IN CF 73534, AVAND NR.
CADASTRAL 73534, IN SUPRAFATA DE 756 MP, PRECUM SI A IMOBILULUI TEREN

INTRAVILAN, INSCRIS IN CF 73535, AVAND NR. CADASTRAL 73535, iIN SUPRAFATA
DE 741 MP, IMOBILE TERENURI AFLATE IN PROPRIETATEA PRIVATA A COMUNEI

CHINTENI



Anexd la HCL nr. 138 din 11 mai 2026
DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului teren intravilan, inscris in
CF 73533, avand nr. cadastral 73533, in suprafata de 756 mp, a imobilului teren
intravilan, inscris in CF 73534, avind nr. cadastral 73534, in suprafati de 756 mp,
precum si a imobilului teren intravilan, tnscris in CF 73535, avand nr. cadastral
73535, in suprafata de 741 mp, imobile terenuri aflate in proprietatea privati a
comunei Chinteni

1. DATE GENERALE :
Cap.I-Informatii generale privind obiectul vanzarii

Art. 1. Prezentul caiet de sarcini are ca obiect reglementarea si organizarea
vanzdrii prin licitatie publicd, a bunurilor imobile din domeniul privat al comunei
Chinteni. Vanzarea prin licitatie publicd se face in conformitate cu OUG. nr.57/2019
privind Codul administrativ si Legea nr.50/1991, rep. si modificata privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor.

Art. 2. In sensul prezentului caiet de sarcini, termenii de mai jos se definesc astfel:

- organizatorul licitatiei (vanzdtor/autoritate publicd locald) - Primaria comunei
Chinteni, prin structura sa de specialitate, respectiv persoana care conduce sedinta de
licitatie - presedintele acesteia, sau persoana desemnata de membrii comisiei de licitatie;

- ofertanti - persoanele fizice sau juridice care fac o oferta calificata in cadrul
sedintei de licitatie, dupa caz de negociere directa.

Art. 3. Vanzarea se face in baza unui act notarial in forma autentica prin care o
persoana, numita vanzator, transmite unei alte persoane, numita cumparator,
proprietatea asupara unui bun, in schimbul unui pret.

Art. 4.(1) Calitatea de vanzator este UAT Chinteni, pentru bunurile din domeniul
privat al comunei, asupra carora exercita un drept de proprietate privata.

(2) Calitatea de cumparator o poate avea orice persoana
fizica juridica, romana, in conformitate cu dispozitiile
prezentului regulament.

Art. 5 (1) Sumele obtinute din vanzarea bunurilor imobile, proprietate privata a
comunei Chinteni se fac venit la bugetul local.

(2) Principiile care stau la baza procedurii de vanzare a bunurilor din domeniul
privat al comunei Chinteni sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare
la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd;

b) tratamentul egal - aplicarea, Intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea
publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicg;

¢) proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publicd trebuie si fie necesara
si corespunzdtoare naturii contractului;
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d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publici a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, potrivit conditiilor
prevazute In acordurile si conventiile la care Roménia este parte;
e) libera concurenta - asigurarea de cdtre autoritatea publica a conditiilor pentru
ca orice participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni

concesionar in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care

Romania este parte

Cap.lII- Obiectul vanzarii

Vanzarea prin licitatie publica a imobilului teren intravilan, inscris in CF 73533,
avand nr. cadastral 73533, In suprafatd de 756 mp, a imobilului teren intravilan, inscris in
CF 73534, avand nr. cadastral 73534, In suprafatd de 756 mp, precum si a imobilului teren
intravilan, Tnscris in CF 73535, avand nr. cadastral 73535, in suprafatda de 741 mp, imobile
terenuri aflate in proprietatea privatd a comunei Chinteni, in vederea construirii de case de
locuit.

Cap.IlI - Elemente de pret
- garantia de participare la licitatie - egala cu 3% din pretul de pornire ;
- taxa de participare - 500 lei

- pretul de pornire - conform raportului de evaluare
Pretul terenului se poate achita astfel :integral la semnarea contractului de vanzare —
cumparare

- Contravaloarea operatiunilor notariale va fi suportata de catre cel care a adjudecat
terenul vandut prin licitatie publica.

- Taxa si garantia de participare sunt valabile pentru o singura licitatie si se vor
achita cu chitanta sau ordin de plata vizat de banca pana la data limita de depunere a
cererii de inscriere la licitatie.

-Ofertantilor necastigatori li se va restitui, in baza unei cereri, garantia de
participare la licitatie.

- Ofertantul va pierde garantia de participare la licitatie, daca isi retrage oferta
inainte de desemnarea castigatorului.

- Garantia de participare a ofertantului castigator face parte din pretul bunului
adjudecat. In cazul achitarii in rate a pretului de vanzare, garantia de participare se
include in pret la achitarea primei rate.

- In cazul in care nu se va incheia contractul de vanzare-cumparare in termenii
stabiliti prin prezentul caiet de sarcini, din vina adjudecatorului, acesta va fi decazut din
drepturile castigate in urma atribuirii contractului si va pierde garantia de participare
constituita.

Cap.lV - Protectia datelor

Art.1 - Autoritatea contractanta are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care
Ti sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care,
in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuala.

Cap.V - Obligatiile privind protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca si a
normelor de aparare impotriva incendiilor
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Art.1 - Cumparatorul are obligatia de a respecta reglementarile prevazute de
legislatia privind protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca si a normelor de
aparare impotriva incendiilor si de a obtine toate licentele/avizele/acordurile/
autorizatiile prevazute de legislatia in vigoare.

Cap.VI - Documentatia de atribuire

Art. 1 (1) Documentatia de atribuire este alcatuita din:
a) caietul de sarcini;
b) fisa de date a procedurii;
¢) formulare si modele de documente.

(2) Caietul de sarcini trebuie sd cuprinda cel putin urméitoarele elemente:
a) informatii generale privind obiectul vanzarii;

b) conditii generale ale vanzarii;
¢) conditiile de valabilitate pe care trebuie si ie indeplineascd ofertele;

(3) Elementele prevazute la alin. (2) lit. a) includ cel putin urméitoarele:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie vandut;
b) destinatia bunurilor ce fac obiectul vanzarii;

{4) Vanzatorul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod
obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuald.

(5) Documentatia de atribuire se intocmeste de citre vanzator, dupd elaborarea
caietului de sarcini, si se aprobi de citre acesta prin hotirére.

(6) Vanzatorul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice
cerintd, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o
informare completa.

(7) Persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la
procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

(8) Vanzatorul are obligatia sd asigure obfinerea documentatiei de atribuire de citre
persoana interesatd, care inainteaza o solicitare in acest sens.

(9) Documentatia de atribuire trebuie si cuprinda cel putin urmétoarele elemente:
a) informatii generale privind vanzatorul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/altd forma de Inregistrare, adresa/sediul, datele de
contact, persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare;

¢) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e} informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei cAstigitoare, precum si ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

(10) In cazul in care vanzatotut solicitd garantii, acesta trebuie s3 precizeze in
documentatia de atribuire natura si cuantumul lor.




(11) Vanzatorul are obligatia de a preciza in cadrul Jﬁ‘b‘l,}:rqr;l@“nta‘ﬁi/e’i de
atribuire orice cerinti, criteriu, reguli si alte informatii necesare pentru-a asigura
ofertantului o informare completd, corecta si explicitd cu privire la modul de
aplicare a procedurii de licitatie.

Vanzatorul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, In
masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de
indeplinire a contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin social sau
in legatura cu protectia mediului si promovarea dezvoltarii durabile.

Cap.VIII - Anuntul publicitar
Art.1 - Etapa de transparenta
In cazul procedurii de licitatie, vanzatorul are obligatia sa publice anun{ul de
licitatie in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori
canale publice de comunicatii electronice.
Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de
cdtre vanzator si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
e informatii generale privind vanzatorul, precum: denumirea, codul de identificare fiscalg,
adresa, datele de contact, persoana de contact;
informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie public3, in special descrierea
si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;
informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitdtile prin care
persoanele interesate pot intra Tn posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii
publice locale de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;
costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul; data-limita
pentru solicitarea clarificdrilor;
informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferts;
data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
instanfa competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;
data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
fnainte de data-limitad pentru depunerea ofertelor.
Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a ob{ine documentatia de
atribuire.
Vanzatorul are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitdti de
obtinere a documentatiei de atribuire de cdtre persoanele interesate:
asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;
punerea la dispozifia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.
In cazul previzut la alin. (5) lit. b) vanzatorul are dreptul de a stabili un pret
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pref sa nu depaseasca
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costul multiplicarii documentatiei, la care se poate adduga, dacd este cazul, costul
transmiterii acesteia.
Vanzatorul are obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de
atribuire de citre persoana interesat, care Tnainteazd o solicitare in acest sens.
fn cazul previzut la alin. (5) lit. b) vanzatorul are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitfia persoanei interesate cit mai repede
posibil, intr-o perioadd care nu trebuie sd depaseascd 4 zile lucrdtoare de la primirea unei
solicitdri din partea acesteia. .

Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incit
respectarea de citre vanzator a perioadei previzute la alin. (8] sd nu conduci la situatia in
care documentatia de atribuire sd fie pusd la dispozifia sa cu mai putin de 5 zile lucrdtoare
fnainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de
atribuire.

Vanzatorul are obligatia de a rdspunde in mod clar, complet si fird ambiguitdti, la
orice clarificare solicitatd, Intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucritoare
de la primirea unei astfel de solicitari.

Vanzaterul are obligatia de a transmite rispunsurile Insotite de intrebdrile
aferente cdtre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvdlui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective.

Fard a aduce atingere prevederilor alin, {11), vanzatorul are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel pufin 5 zile lucritoare fnainte de data-limita
peniru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis3 in timp util, punind
astfel vanzatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (13), acesta din
urmd are totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare In misura in care
perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea
acestuia de citre persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicirii
anunfului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

Cap. IX - Comisia de evaluare

Art.1{1) La nivelul autoritdtii publice locale se organizeazd o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind aprobatd prin dispozitie a primarului, care adoptd decizii {n
mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie previdzute In instructiunile privind
organizarea si desfisurarea licitatiei. Evaluarea ofertelor depuse se realizeazid de citre
comisia de evaluare, compusi dintr-un numdr impar de membri, care nu poate fi mai mic
de 5.

(2) Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Membrii comisiei de evaluare sunt:

a) reprezentanti ai consiliului local;
b) inspectori din compartimentele/serviciile de specialitate ale primarului.

(4) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se
stabilesc si sunt numiti prin dispozitia primarului;

(5) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de primar
dintre reprezentantii acestuia in comisie. .
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(6) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

(7) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritdtii membrilor.

(8) Membrii comisiei de evaluare, supleantii trebuie sd respecte regulile
privind conflictul de interese, respectiv:

(8.1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire vanzatorul are obligatia de a lua
toate masurile necesare pentru a evita situatiile de naturd sa determine aparitia unui
conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(8.2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in
vigoare.

(8.3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire
nu este de naturd sa defavorizeze concurenta.

(8.4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu
au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(8.5) Nu au dreptul sa fie implicate Tn procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, rudd sau afin panad la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizic3;

b) sof/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, ter{i sustinatori sau subcontractanti propusi;

persoane care defin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

d) membri In cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt
sot/softie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale
cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitdtii contractante.

(8.6) Nu pot fi nominalizate de cdtre ofertant pentru executarea contractului persoane care
sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii contractante.

(9) Membrii comisiei de evaluare, supleantii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-
limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra aldturi de dosarul licitatiei.

(10) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de
Indatd autoritatea publica locala despre existenta starii de incompatibilitate si va propune
inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

(11) Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(12) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse
in plicul exterior;

b) Intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;



e) Intocmirea proceselor-verbale;
f) desemnarea ofertei castigitoare.
(13) Comisia de evaluare este Jegal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
(14) Comisia de evaluare adoptd decizii iIn mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si In conformitate cu prevederile legale in vigoare.
(15) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pdstra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.




B. FISA DE DATE A PROCEDURII

1. AUTORITATEA CONTRACTANTA : COMUNA CHINTENI
CIF 4923998, adresa: strada Unirii, nr. 232, judetul CLU], cod postal 407205
Telefon: 0264-271771, fax: 0264-271772,

E-mail: primariachinteni@yahoo.com

2. LOCUL SI DATA DESFASURARII LICITATIEI

2.1. Licitatia se organizeaza conform prevederilor OUG nr.57/03.07.2019 privind Codul
administrativ, Codului de Procedura Civila,

2.2. Licitatia se va organiza in data de 12 august 2026, ora 11:00, la sediul Primariei
comunei Chinteni, strada Unirii, nr. 206, judetul Cluj conform anuntului publicat in
Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala
ADEVARUL si intr-unul de circulatie locali FACLIA si pe pagina de internet a
organizatorului www.primariachinteni.ro

2.3. Forma de licitatie este licitatie publica cu plic inchis.
3. OBIECTUL LICITATIEI

3.1. Vanzarea prin licitatie publica a imobilului teren intravilan, Inscris in CF 73533,
avand nr. cadastral 73533, in suprafata de 756 mp, a imobilului teren intravilan, inscris in
CF 73534, avand nr. cadastral 73534, in suprafatd de 756 mp, precum si a imobilului teren
intravilan, inscris in CF 73535, avand nr. cadastral 73535, in suprafatd de 741 mp, imobile
terenuri aflate in proprietatea privata a comunei Chinteni, in vederea construirii de case de
locuit.

4, REGULI PRIVIND OFERTA

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritdtii publice locale sau la locul precizat in
anuntul de licitatie, Tn doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, In registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilita de vanzator.

(3) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limitd pentru depunere, stabilite Tn anuntul procedurii.

(4) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.



(5) Oferta depusd la o altd adresd a autoritdtii contractante decat cea stabilitd sau
dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa
(6) Continutul ofertelor trebuie s3 rdmand
confidential pdnd la data stabilitdi pentru deschiderea
acestora, vanzatorul urmind a lua cunostintd de confinutul respectivelor oferte numai
dupd aceasta data.

(7) Deschiderea plicurilor intericare se face numai dupd semnarea procesului-
verbal prevazut la alin. (15) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(8) Sunt considerate oferte valabile ofertele care findeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute In caietul de sarcini al licitatiei.

(9) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazd de citre toti
membrii comisiei de evaluare.

(10) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (15),
comisia de evaluare intocmegte, In termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
autoritdtii publice locale.

(11) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea publica locala informeaz3 in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii

(12) fn cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, autoriatea publica locala este obligatd sd anuleze procedura si
sd organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. 1.

5. PARTICIPANTII LA LICITATIE

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica autorizata sau juridica,
roméana sau strdind, care Indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de

participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate

documentele solicitate si In termenele prevdzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si
contribugiilor ciatre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnatd
castigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale
unitdtilor administrativ-teritoriale Tn ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori
nu a pldtit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept cistigitoare la licitatie.

INSCRIEREA LA LICITATIE

5.1. Documentatia de atribuire se poate obtine de orice persoana interesata in urma
transmiterii unei solicitari de participare la procedura.

5.2. Documentatia de atribuire, cuprinzand caietul de sarcini, fisa de date a
procedurii, contractul-cadru de inchiriere, formulare si modele de documente, va
putea fi achizitionata contra-cost de la sediul Primariei comunei Chinteni sau va
putea fi descarcata in format electronic de pe pagina de internet a autoritatii.




o S :/
5.3. Persoana interesati poate solicita clarificiri privind document: 'i,a(ql‘g atribuire
pana cel tarziu cu 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunere.
5.4. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru un fiecare dintre
cele trei immobile terenuri.
5.5. Ofertele se redacteaza in limba romana si vor fi elaborate Tn conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire.
5.6. Pentru a participa la licitatie solicitantii trebuie sa depuna la sediul Primariei
comunei Chinteni, strada Unirii, nr. 232, judetul Cluj, pana la data limita de
depunere 11 august 2026, ora 16:00, oferta constand in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se Inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
5.7. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta,
denumirea si adresa sediului ofertantului. Plicul exterior va trebui sa contina:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitdtile ofertantilor, respectiv:
b.1. carte de identitate reprezentant legal - copie conforma;
b.2. imputernicire sau procurd, in cazul in care ofertantul delega o alta persoana sa
participe la licitatie - original ;
b.3. certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului - copie conforma;
b.4. certificat constatator emis de ORC care sa ateste codul CAEN al activitatii /
activitatilor autorizate a fi desfasurate - copie conforma;
b.5. certificat constatator emis de ORC din care sa rezulte ca societatea sau PFA nu
se afla in stare de suspendare, reorganizare judiciara sau faliment, in termen de
valabilitate - original;
b.6. certificat fiscal care sa ateste ca solicitantul nu figureaza cu datorii la plata
impozitelor si taxelor locale, in termen de valabilitate - original;
b.7. certificat fiscal care sa ateste ca solicitantul nu figureaza cu datorii la plata
obligatiilor la bugetul de stat, in termen de valabilitate - original;
c) acte doveditoare privind:
c.1. achitarea taxei de inscriere la licitatie;
c.2. achitarea contravalorii documentatiei de licitatie, in cuantum de 50 lei - copie /
declaratia pe propria raspundere a participantului atestand intrarea in posesia
formei electronice a documentatiei (in cazul in care aceasta a fost pusa la dispozitie
si in aceasta modalitate) - original;
c.3. constituirea garantiei de participare la licitatie - copie,
d) declaratie pe propria raspundere care sa ateste ca persoana fizica sau juridica nu
se afla in situatia de a fi fost desemnata castigitoare la o licitatie publica anterioara
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia
opereaza pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective
drept castigatoare la licitatie. - original;
e) declaratie pe propria raspundere care sa ateste daca persoana fizica sau juridica
detine/nu detine contract/contracte de inchiriere pentru spatiile ce fac obiectul
inchirierii.




Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zis4, se inscriu denumirea
ofertantului, precum si sediul social al acestuia.
5.8. Oferta de pret va fi depusd intr-un singur exemplar original care trebuie sa fie
semnat de citre ofertant.
5.9. Oferta de pret consta in suma oferita, cel putin egala cu pretul minim de pornire
aprobat.
5.10. Pretul minim de pornire a licitatiei este cel precizat In raportul de evaluare si
in anexa la prezenta documentatie de atribuire.
5,11. Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului de la data
limita de depunere a ofertelor p4na n momentul finalizarii procedurii prin anularea
acesteia sau incheierea contractului de inchiriere.
5.12. Oferta depusd la o altd adresd a autoritatii contractante decit cea stabilitd sau
dupd expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisd.
5.13. Contravaloarea Documentatiei de licitatie si a taxei de Inscriere la licitatie se
vor achita la caseria Primariei comunei Chinteni.

6. GARANTII
6.1. Garanfia de participare se constituie de catre ofertant in scopul protejarii
titularului dreptului de proprietate fata de riscul unui eventual comportament
necorespunzator al acestuia.
6.2. Garantia este obligatorie si se stabileste la 3% din pretul de pornire.
6.3. Garantia se poate constitui in numerar la casieria Primariei comunei Chinteni
sau in contul de garantii al comunei Chinteni RO22TREZ21621300205XXXXX, cod
fiscal 4923998 deschis la Trezoreria Cluj Napoca, cu confirmarea acestuia cel mai
tarziu pana la ora si data limita de depunere a ofertelor.
6.4. Garantia de participare constituita de ofertant se pierde in urmatoarele situatii:
a) ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate;
b) castigatorul licitatiei nu semneazad contractul de inchiriere in termenul prevazut;
6.5. Oferta poate fi retrasa fara pierderea garantiei de participare doar in perioada
dintre data depunerii in registratura institutiei si data limita de depunere a
ofertelor.
6.6. In cazul ofertantilor a caror oferta nu a fost declarata castigatoare, garantia de
participare se restituie in urma unei solicitari scrise a acestora dupa data incheierii
contractelor de Inchiriere cu castigatorii licitatiei.
6.7. In cazul ofertantului declarat castigator, garantia de participare la licitatie se
retine ca si garantie pe toata perioada derularii contractului de inchiriere, acesta
avand obligatia completarii sumei pana la echivalentul a doua chirii calculate
potrivit ofertei castigatoare.
7. DESFASURAREA LICITATIEI
7.1. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacid in urma publicirii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.
Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevdzute la pct.5.5 - 5.8.
7.2. Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi de citre o comisie de evaluare
compusa din 5 (cinci) membrii numiti prin dispozitie emisa de catre Primarul
comunei Chinteni.
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7.3. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, prevdzuta in anuntul de licitatie. Continutul ofertelor trebuie sa
ramand confidential pand la data stabilita pentru deschiderea acestora, autoritatea
contractantda urmand a lua cunostintad de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

7.4. Persoanele care se prezinta la sedinta publica de evaluare a ofertelor trebuie sa
faca dovada ca reprezinta agentul economic inscris in cererea de participare si sa
aiba drept de semnatura.

7.5. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu respecta prevederile pct. 5.5 - 5.8.

7.6. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se
semneaza de cadtre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.
7.7. Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel pufin doua oferte sa Intruneasca conditiile
previazute la pct.5.5 -5.8. In caz contrar, autoritatea contractanti este obligati s3
anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

7.8. Conditii de respingere a ofertei pentru neindeplinirea conditiilor de valabilitate:

a) cand nu se face dovada depunerii garantiei de participare;

b) cand nu se face dovada achitarii contravalorii documentatiei sau nu se depune
declaratie de intrare in posesiea documentatiei in format electronic
c) cand oferta se depune dupa data limita de depunere a ofertelor;

d) cand oferta nu contine toate documente solicitate prin documentatia de atribuire.

Determinarea ofertei castigitoare
Art.1(1) Vanzatorul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza

criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, vanzatorul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificdri este propusa de cdtre comisia de evaluare si se
transmite de catre vanzator ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sd rdaspunda la solicitarea vanzatorului in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Vanzatorul nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

8. CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI

8.1. Criteriul de Incheiere a contractului de vanzare - cumpdarare este cel mai mare nivel al
pretului.

8.2. In cazul in care ofertele clasate pe primul loc prezinta preturi egale se va aplica doar
ofertantilor clasati pe primul loc criteriul de departajare privind capacitatea economico-
financiara.



8.3. Operatorul economic face dovada Indeplinirii cerintelor privind situatia economica si
financiard prin prezentarea unei declaratii privind cifra totald de afaceri/veniturile totale
ale operatorului economic pentru ultimele trei exercitii financiare disponibile.

9, INCHEIEREA CONTRACTULUI

9.1. Pe baza evaluirii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei. In cazul in care unul sau mai multi
participanti refuzd semnarea procesului verbal (chiar si cu obiectiuni) comisia
consemneazd in procesul verbal acest fapt.-

9.2. Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui
oferti a fost stabilita ca fiind castigitoare.

9.3. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
zile lucritoare de la emiterea acestora. Notificarea se va realiza doar in situatia in care la
deschiderea ofertelor nu sunt prezenti toti ofertantii, in caz contrar semnarea de catre
ofertant a procesului verbal tine loc de notificare.

9.4. In cadrul comunicirii previzute la pct. 9.3. autoritatea contractanti are obligatia de a
informa  ofertantul/ofertantii  cistigitor/cistigitori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate, precum si ofertantii care au fost respingi sau a ciror ofertd nu
a fost declaratd castigdtoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

9.5. Autoritatea contractantd poate sid Incheie contractul numai dupd fmplinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la pct. 9.10.
9.6. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare In Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

9.7. In cazul in care autoritatea contractantd anuleaza procedura si organizeaza o noud
licitatie, pentru cea de-a doua licitatie va fi pdstratd documentatia de atribuire aprobatd
pentru prima licitatie.

9.8. Cea de-a doua licitatie se organizeazi cu reluarea metodologiei de organizare a primei
procedurii. '

9,9. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune
nicio ofertd valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

10. ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

10.1. Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile
legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

10.2. Procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constatd erori sau omisiuni care au ca efect Incdlcarea principiilor transparentei,
tratamentului egal, proportionalitatii, nediscriminarii sau libera concurenta;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta mésuri corective, fird ca
acestea sd conduc, la randul lor, la incédlearea principiilor mentionate.

10.3. Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, In scris, tuturor participantilor
la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anuldrii, atit incetarea




obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivil-eoncret
care a determinat decizia de anulare.

11. INCHEIEREA CONTRACTULUI

11.1. Contractul se Incheie in forma autentic3, sub sanctiunea nulititii.

11.2. Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului
inainte de expirarea termenului.

11.3. Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data constituirii garantiei pentru derularea contractului de inchiriere.

11.4. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul duce la pierderea
garantiei de participare la licitatie si poate atrage dupa sine plata daunelor-interese.

11.5. Daunele-interese se stabilesc de cdtre tribunalul in a cdrui razi teritoriald se afla
sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daci pirtile nu stabilesc altfel.
11.6. In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuzi incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile
legii.

11.7. In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de forta
majora sau In imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are
dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibild. In cazul in care nu existd o ofertd clasati pe locul doi admisibil, se aplic3
prevederile pct.11.6.

12. CONTESTATII

Litigiile aparute in legaturd cu atribuirea, incheiere, executarea, modificarea si incetarea
contractului de inchiriere se realizeaza potrivit legii contenciosului administrativ.

13. ALTE PRECIZARI

13.1. Formularul de oferta pentru licitatie fird semndturd in original nu va fi luat in
considerare, procedandu-se la respingerea ofertei.

13.2. Toate documentele depuse in copie vor purta mentiunea de conformitate cu
originalul, sub semnatura reprezentantului legal.

13.3. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

13.4. Anexele 1-4 fac parte integranta din documentatia de atribuire.



ANEXA

Nr. | Categoria Suprafata CF / nr. | Pret de pornire
crt. cadastral
1 Teren intravilan 756 mp #3533 38.900 Euro
2 Teren intravilan 756 mp 73534 38.900 Euro
3 Teren intravilan 741 mp 13535 38.200 Euro
Semnat digital
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OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru participarea la licitatia publica organizata pentru vinzarea imobilului
teren intravilan, inscris in CF 73533, avand nr. cadastral 73533, in suprafata de

756 mp, a imobilului teren intravilan, inscris in CF 73534, avand nr. cadastral
73534, in suprafata de 756 mp, precum si a imobilului teren intravilan, inscris in

CF 73535, avand nr. cadastral 73535, in suprafata de 741 mp, imobile terenuri
aflate in proprietatea privata a comunei Chinteni, in vederea construirii de case

de locuit.

Gatre,

COMUNA CHINTENI

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia din data
de

Prin prezenta, Noi, (denumirea
ofertantului) ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publicad pentru
vanzarea prin licitatie a suprafetei de mp, care apartine domeniului privat al
comunei Chinteni, judetul Cluj, in vederea

organizata In sedinta publicd la data
ora de catre Primaria com. Chinteni, jud. Clu;j.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru
incheierea sau incetarea contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a
garantiei de participare la licitatie, prevdzute in instructiunile de licitatie si ne asumam
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din
partea noastra va participa un reprezentant autorizat sa ne reprezinte si si semneze
actele incheiate cu aceastd ocazie.

Data



Ofertant

OFERTANT

FISA OFERTANTULUI

pentru vinzarea prin licitatie publica a imobilului teren intravilan, inscris
in CF 73533, aviand nr. cadastral 73533, in suprafata de 756 mp, a imobilului
teren intravilam, inscris in CF 73534, avind ar. cadastral 73534, in suprafata de
756 mp, precum si a imobilului teren intravilan, inscris in CF 73535, avand nr.
cadastral 73535, in suprafatd de 741 mp, imobile terenuri aflate in proprietatea
privata a comunei Chinteni, in vederea construirii de case de locuit.

1} Ofertant

2) Sediul societdtii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

Data

Ofertant




OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA

pentru vanzarea prin licitatie publica a imobilului teren intravilan, inscris In CF
73533, avand nr. cadastral 73533, in suprafati de 756 mp, a imobilului teren intravilan,
tnscris in CF 73534, avand nr. cadastral 73534, in suprafati de 756 mp, precum si a
imobilului teren intravilan, inscris in CF 73535, avand nr. cadastral 73535, in suprafata
de 741 mp, imobile terenuri aflate in proprietatea privati a comunei Chinteni, in
vederea construirii de case de locuit.

Oferim o suma de

Menfionsm faptul c3 in cazul in care oferta noastri va fi declarati castigitoare ne
obligdm sd acceptdm indexarile stabilite prin acte oficiale ale locatorului si modalitatea
de achitare a chiriei stabilitd de cétre acesta.

Nume, prenume

In calitate de ‘Stampila societatii







Operator economic/persoana fizica
Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si
sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor

reprezentant imputernicit
(denumirea si sediul ofertantului

declar pe propria raspundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, ca ma angajez sa prestez
activitati in cadrul bunului imobil vandut, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia
mediului, securitatea si sanatatea in munca si a normelor de aparare impotriva incendiilor.

De asemnea, declar pe proprie raspundere ca la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile care imi
revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca si a normelor de aparare impotriva
incendiilor.

Data completarii

Operator economic/persoana fizica
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